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A1. VSTUPNi PODMINKY A PODKLADY

A 1.1 Zadani a Gcel studie

Studie je vypracovana na zakladé zadani objednatele. Uzemni studie bude slouZit jako Uzemné
planovaci podklad. Cilem uzemni studie je vytvofit pfedpoklady pro roz$ifeni centra mésta v dané lokalité. Cilem
Uzemni studie je navrhnou moznosti optimalniho urbanistického uspofadani, intenzitu zastavéni a prostorovou
regulaci s ohledem na limity vyuziti Uzemi a krajinné hodnoty, dale organizaci dopravni obsluhy, vyuzitelnost
stavajicich pfijezdovych komunikaci, napojeni na sité technické infrastruktury a vymezeni plochy potfebnych
vefejnych prostranstvi v souladu s § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb a dalSimi platnymi pfedpisy.

V ramci feSeni je navrzena urbanistické koncepce zastavby s ohledem na vlastnické vztahy k dotéenym
pozemkum, a umoznéni kvalitni obsluhy Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou. Pfi zpracovani tzemni
studie jsou respektovany platné pravni predpisy a pfislusné CSN.

Ve studii je feSeno Uzemi na optimalni cilovy stav, ktery je mozné realizovat postupné po etapach podle
majetkopravnich, technickych a finan¢nich moznosti.

A 1.2 Vymezeni tzemi

Pofizeni (izemni studie pro plochu oznagenou v Uzemnim planu Senov, ktery nabyl Ucinnosti 7. 12.
2018, ve znéni po Zmeéne C. 1, ktera nabyla Ucinnosti dne 7. 6. 2022 (dale jen ,platny UP?), jako 144 a R6, je
ulozeno platnym UP.

Platny UP vymezuje ve vyrokové &asti v kapitole L) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim tzemni studie, plochu Z144, ve které je provéfeni
zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou rozhodovani. UP stanovuje pro pofizeni (zemni studie, pro jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci innosti Ihitu 4 let ode dne
nabyti G&innosti Uzemniho planu Senov, tedy do 7. 12. 2022.

Uzemi FeSené Uzemni studii se tyka plochy Z144, Gzemni rezervy R6 a navrhové plochy PV a
stabilizovanych ploch BH, OV a OM na pozemcich p. €. parc. €. 46, 3391/2, 3391/1, 3388/11, 3388/10, 33888,
3388/7, 3388/4, 3387, 3386, 3385, 3379, 3382, 3377 a 3374 v k. u. Senov u Ostravy.

Plocha Z144 ma navrzen zplsob vyuziti SM = plocha smiSena méstska a je vymezena pro rozSifeni
centra mésta. Plocha Gzemni rezervy R6 je vymezena na stavajici plose TO - ploSe pro nakladani s odpady, kde
se v souCasné dobé nachazi sbérné misto, po prestavbé navrzen zplsob vyuZiti SM = plocha smiSena méstska.
DalSi ¢ast feSeného Uzemi se nachazi podél navrhované plochy vefejného prostranstvi PV — na pozemcich p. €.
46, 3391/2, 3391/1, 3388/4, 3388/11, 3388/10, 3388/8 a 3388/7 v k. . Senov u Ostravy.

A 1.3 Podklady
Byly pouzity tyto podklady:

Uzemni plan obce Senov v platném znéni

zadani Uzemni studie (Mé&stsky rad Senov - zajisténi kvalifikace — Ing. Martina Miklendova, 06/2022)
katastralni mapa Uzemi v digitalni formé

UAP ORP Ostrava

P~

Poskytnuté podklady byly doplnény o dalSi informace pfi jednanich se zadavatelem a o informace
ziskané vlastnimi terénnimi prohlidkami feSeného Uzemi.

A 2. SIRSiVZTAHY

Resené Uzemi se nachazi v blizkosti centra Senova, je pfistupné z ul. Na Sedlacich, pfipadné ul.
HasiCské. Jde o nezastavéné a v souCasnosti nevyuzivané uzemi.
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Senov lezi v ostravsko-karvinské aglomeraci a téméf bezprostfedné navazuje na Uzemi Ostravy a
Havifova. Re$ené tzemi je dobfe dostupné ze silnice &. 11 mezi Ostravou a Havifovem. Z Senova je blizko do
Karving a Ceského Té8ina, které lezi na statni hranici s Polskem (22 km, resp. 24 km). Mezinarodni leti$té Leo$e
Janacka Ostrava v MoSnoveé je vzdaleno 30 km.

A 3. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

A 3.1 Charakteristika tizemi

Redené (izemi je v sou¢asnosti nezastavéné. Jde o plochu o velikosti cca 2,14 ha, z toho ma plocha
Z144 1,35 ha a plocha R6 0,26 ha. Zbyvajici ¢ast plochy leZi v zastavéném Gzemi z hlediska UP, nicméné jde
rovnéz o plochu bez staveb; stfedem této &asti je podle UP vedeno navrhované vefejné prostranstvi (dale jen
V/P). Pracovné je feSené uzemi rozdéleno na dilCi sektory:

sektor A — navrhova plocha Z144
sektor B — plocha rezervy R6
sektor C — zbyvajici plocha

Sektor A pfedstavuje pozemky nezastavéné a nevyuzivané. Podle evidence KN jde o parcely orné pudy
a travniho porostu, orna puda vSak neni zemédélsky vyuzita. Severni ¢ast je zarostla neudrZzovanou vzrostlou
zeleni. Na zbyvajicich parcelach se nahodile vyskytuji skupiny vzrostlé zelené. Tato ¢ast uzemi je mirné svazita
smérem jihovychodnim.

Sektor B je nezastavéna plocha, podle evidence KN travni porost. V souasnosti se zde nachazi
zpevnéna plocha slouzici jako sbérny dvir, ve stfedu této plochy je umisténa erpaci stanice tlakové splaskové
kanalizace. Plocha je rovinata.

Sektor C je tvofen parcelami, které v jizni &asti nalezi k obCanské vybavenosti podél ul. Hlavni, v severni
8asti jde o pozemky naleZejici k bytovému domu na ul. Hasiéské. Na téchto severnich pozemcich navrhuje UP
vefejné prostranstvi; v sou¢asnosti jsou zde zahradky vyuZivané obyvateli bytového domu. Plocha je rovinat,
velmi mirné se svazujici smérem k vychodu.

Podél vychodni hranice feSeného Uzemi prochadzi bezejmenny potok, ktery dale jizné Usti do Feky
Luciny.

A 3.2 Dopravni obsluha

V sou€asnosti ma Gzemi pfimé napojeni pouze z ul. Na Sedlacich v podobé vijezdu do sbémého dvora
na parcele v sektoru B. Mistni komunikace v ulici m& v této ¢asti Sifku 6 m a je v dobrém stavu. MK usti na ul.
Hlavni, j. silnici I1. tfidy 11/473.

V sektoru C je podle UP navrzeno vefejné prostranstvi, kterym méize byt vedeno dal$i dopravni napojeni
feSeného uzemi. Napojeni mize byt realizovano z ul. Hasicské. Jde o mistni komunikaci, Sirokou v téchto
mistech cca 4 m, ktera je zde ve Spatném stavu. UP Senov s Upravou této MK na parametry podle platné CSN
nepocita.

Alternativni napojeni Uzemi by bylo mozné také z ul. Pod Skolou, zde vSak je nutné pFekonat
bezejmennou vodote¢ mostnim objektem. MK na ul. Pod Skolou je Siroka cca 3-4 m a je v relativné dobrém stavu.
Pro zfizeni dopravniho napojeni by bylo potfeba alespori v této Casti MK provést rekonstrukci na normové
parametry.

Oficialni cyklistické trasy a stezky nejsou v feSeném Uzemi znageny, av§ak po mistnich a Ucelovych
komunikacich v Uzemi Ize s cyklistickou dopravou pocitat.

Pokud jde o pési dopravu, zpevnéné chodniky jsou pouze podél komunikace na ul. Hlavni a v usti MK
Na Sedlacich. Pfimo k feSenému Uzemi nejsou chodniky vybudovany, pfistup je mozny pouze po vozovce.

Z prostfedkl vefejné dopravy v dochazkove vzdalenosti je zastavka autobusové linky ,Senov, namést*
(200 - 300 m). Zeleznicni stanice CD ,Havifov* je ve vzdalenosti cca 3,8 km.
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A 3.3 Struktura dzemi

V souCasnosti nema feSené Uzemi Zzadnou urbanistickou strukturu. Sektor A je tvofen nezastavénou
volnou plochou pudvodnich poli a luk, plochy v sektorech B a C jsou sice vyuzivany, ale nejsou urbanisticky
organizovany. Nejbliz8i zastavbu v okoli pfedstavuiji na vychodni strané volné stojici rodinné domy podél ul. Pod
Skolou, na zapadni strané pak smés staveb jako je bytovy dim, areal ZS a samostatné RD podél ul. Hasi¢ské.
Na jih od feSeného Uzemi podél ul. Hlavni se nachazeji soliterni objekty ob&anské vybavenosti, jako hasi¢ska
stanice a restaurace, dale men§i vyrobni objekt a mezi tim opét roztrousené RD. Pfes ul. Hlavni jsou pak soliterni
objekty domu s peCovatelskou sluzbou a Uzemi Radni¢niho namésti s méstskym Ufadem a nakupnim strediskem.

A 3.4 Majetkové poméry

Pozemky v feSeném Uzemi jsou ve vlastnictvi jak fyzickych, tak pravnickych osob. Vétsi &ast plochy
Z144 je ve vlastnictvi pravnické osoby, ktera je v souCasné dobé v exekuci a parcely jsou zatizeny exekucnim
pfikazem. Pozemky, na nichZ je podle UP navrzeno vefejné prostranstvi v sektoru C, jsou ve spoluvlastnictvi
fyzickych osob a SBD, které vlastni pfilehly obytny dim. Seznam pozemku véetné udajl o vlastnictvi viz Pfilohu
A8.2

A 3.5 Limity uzemi

Omezujicimi faktory v feSeném Uzemi jsou ochranna pasma zasahujici na pozemky, a dale stav a
existence inzenyrskych siti a objektd v tzemi.

A 3.5.1 Ochranna pasma

Na pozemky zasahuiji tato ochranna pasma:
- ochranné pasmo trasy nadzemniho vedeni VN 22kV, 7 m na obé strany od krajniho vodice
V tomto ochranném pasmu nesméji byt umistovany zadné nadzemni stavby.

- ochranné pasmo lesa (PUPFL), 50 m od okraje pozemku
V tomto OP Ize umistovat stavby jen se souhlasem pfisluSného organu statni spravy lesu (§ 14 odst. 2
zékona €. 289/1995 - lesni zakon).

Obé tato ochranna pasma se tykaji pouze sektoru B — plochy rezervy R6. OP vedeni VN zasahuje
Uzemi jen minimalné, pfi¢emz UP podita s prelozkou vedeni mimo feSené uzemi.

A 3.5.2 Soucasny stav inzenyrskych siti

A 3.5.2.1 Elektro

Jizné od fedeného izemi se nachazi kioskova trafostanice 22/0,4 kV CEZ Distribuce a.s. (p.&. 3408/1).
Zasobovani uzemi el. energii je mozné novou siti NN napojenou z této TS po spinéni podminek provozovatele
sité.

A 3.5.2.2 Vodovod

Zapadné od feSeného uzemi (v ul. Hasi¢ské) se nachazi trasa vodovodu DN100GG SmVaK Ostrava
a.s. Zasobovani Gizemi pitnou vodou je mozné prodlouzenim distribuni sité po spinéni podminek provozovatele
sité.

A 3.5.2.3 Plyn

Uzemim prochazi STL plynovod GasNet s.r.0. Zasobovani (izemi plynem je mozné prodlouzenim
distribuéni sité po spinéni podminek provozovatele sité.

A 3.5.2.4 Kanalizace splaskova

Pfi vychodnim okraji feSeného Uzemi prochazi trasa splaskové kanalizace DN300PP SmVakK Ostrava
a.s. Ustici do Cerpaci stanice tlakové splaskové kanalizace. Napojeni na tento kanalizaCni fad bude mozné po
spinéni podminek provozovatele sité.

A 3.5.2.5 Kanalizace dest'ova

Destova kanalizace neni v lokalité vybudovana.
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V feSeném Uzemi je tedy mozné zajistit zasobovani vodou, plynem a el. energii, podminkou je pfedchozi
prodlouzeni distribuCnich siti. Likvidaci odpadnich vod je mozné feSit napojenim na stavajici kanalizaci. Likvidaci
destovych vod je nutno fesit v souladu s § 5, odst. 3), zakona €. 254/2001 Sb. (vodni zakon) vsakovanim nebo
akumulaci s naslednym vyuzitim pfi provozu staveb.

A 4. NAVRH RESENI

A 4.1 Legislativni pozadavky

§ 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb:

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

§ 22 vyhlagky &. 501/2006 Sb:

rodinného domu, je 8 m. Piijednosmérném provozu Ize tuto Sifku sniZit az na 6,5 m.

Resené (zemi — tedy plocha Z144 zastavitelna plocha pro bydleni podle UP — o rozloze 2,14 ha musi splnit
podminku vymezeni VP o vyméfe nejméné 1 000 m? mimo plochy komunikaci a sou¢asné zadna Gast
navrhovaného VP nesmi byt uzsi nez 12 m, resp. 10,5 m.

UP Senov

F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE (SM)

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu

- koeficient zastavéni pozemk( — SM max. 0,50

- vySkova hladina zastavby je stabilizovana, nova zastavba nesmi zvySovat hladinu zastavby v Uzemi;
- oplocovani pozemkd je pfipustné.

V feSeném Uzemi nesmi procento zastavénosti stavebnich pozemkd prekroc€it 50 %.

A 4.2 Celkova koncepce

Podstatou fe$eni v US je navrh urbanisticke struktury uzemi, ktera vymezi nutné plochy pro obsluhu
uzemi pfi pozadovaném funkénim vyuZiti podle UP - tj. stavby pro bydleni a ob€anskou vybavenost. Jde
predevsim o plochy koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu a plochy vefejnych prostranstvi podle platné
legislativy

Daraz je kladen na to, aby feSeni pfineslo vefejna prostranstvi, ktera se daji smysluplné vyuzit pro
obyvatele feSeného Uzemi, tedy nikoli aby vznikly jen zbytkové nepouzitelné plochy. Sou€asti feSeni je navrh
optimalniho zastavéni odpovidajiciho poZadavku na rozsifeni centralni zény mésta.

Navrh feSi vyuziti pozemkl pro zastavbu obytnych bloku tak, aby to bylo nejefektivnéjsi z hlediska
urbanistického vyuZiti Gzemi. Zaroven vytvafi pfedpoklady pro vymezeni ucelenych ploch VP, ktera se daji dobfe
vyuzit pro ucely mistni komunity — napfiklad umisténi détského hfisté, klubovny, altanu, grilovisté, vodniho prvku
(napf. biotopu), ale také kapli¢ky nebo sochy — riiznorodé vyuZiti neni omezeno. Veskeré podobné funkce maji za
Ukol podporovat charakter irSiho centra mésta.

Viysledna varianta feSeni je tedy podfizena témto kriteriim, které sleduiji efektivni urbanistickou strukturu
zastavby:
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o  Efektivni vyuzitelnost ploch a optimalni hustota zastavéni
o  Maximalni mozné vyuziti uzemi pfi danych regulativech

e  Strukturovana urbanisticka kompozice umoziujici zastavbu s klidovymi polovefejnymi (aZ
nevefejnymi) plochami

e VP umozZiiujici prostupnost uzemi

V urbanistické koncepci je kladen dlraz na flexibilitu a otevienost struktury, ktera umozriuje variabilitu
moznych FeSeni.

A 4.3 Popis feseni
A 4.3.1 Koridory pro infrastrukturu

Jsou vymezeny koridory pro umisténi technické infrastruktury (inZzenyrskych siti a objektl, vefejnych
komunikaci) jako VP. V téchto koridorech nesméji byt umistovany zadné stavby ani jejich pfisluSenstvi (mimo
stavby technické infrastruktury), zejména nikoli oploceni.

Zakladni koridor je navrzen se vstupem do Uzemi v jiznim cipu FeSené lokality. Prochazi podél jizni a
zapadni hranice zastavitelné plochy Z144 a je navrzen v §ifi 12 - 15 m.

DalSi koridor je navrzen jako propojeni zastavby uzemi Z144 s ul. Hasi¢skou s vyuzitim plochy
navrhované Uzemnim planem jako vefejné prostranstvi. Takové propojeni je zadouci z hlediska komfortni
obsluznosti fe§eného Uzemi, je vSak otazkou, je-li realizovatelné z hlediska majetkopravnich vztahd.

A 4.3.2 Veiejna prostranstvi

Je vymezeno hlavni vefejné prostranstvi v celkové vyméfe 1017 m? vsouladu s § 7 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.

Toto VP je umisténo na ploSe rezervy R6 z hlediska maximélni mozné flexibility vlastni zastavby v
Uzemi. Jeho vyméra splfiuje pozadavek vyhladky, nicméné se pfedpoklada, Ze skutecné VP bude rozsahem vétsi
(viz téz vykres B.05 Pfiklad urbanistického feseni).

Celkova vyméra VP je brutto hodnota vCetné rezervy pro konkrétni projektové feSeni, tak aby po
odedteni plochy obsluznych komunikaci byl dodrzena plocha min. 1000 m? VP netto podle vyhl. 501/2006 Sb.

A 4.3.3 Zastavitelné plochy stavbami

Vymezeni VP obojiho druhu (viz vy3e) je navrZeno tak, aby pro vlastni zastavbu zlistala ucelena plocha,
ktera umoziuje libovolné schema zastavéni obytnymi budovami a objekty ob&anské vybavenosti. Maximalni
mozna mira flexibilty je podpofena tim, Ze nejsou kladeny zadné pozadavky na déleni ¢i scelovani parcel, naopak
se pfedpoklada, Ze vystavba bude provadéna developerskym zplsobem, tj. Uzemi bude mit jediného nového
vlastnika.

S ohledem na to, ze plocha Z144 pfedstavuje rozSifeni méstského centra, je tfeba klast dliraz na kvalitu
urbanistického feSeni, které by mélo byt kompaktni a umozriovat bydleni v odpovidajici kvalité, jakoz i obsahovat
pfisludné spektrum sluzeb ob&anské vybavenosti.

Pfiklad mozného FeSeni viz vykres B.05 ,Pfiklad urbanistického feSeni. V tomto schematu je mozné
ziskat cca 80 BJ a cca 700 m? uZitkové plochy obganské vybavenosti v fe§eném Gzemi.

A 4.4 Dopravni obsluha
A4.4.1 SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Jizné FeSeného Uzemi prochazi silnice [1/473 - ul. Hlavni. Tato kapacitni sbérna komunikace je
v dvoupruhovém uspofadani, Uzemné stabilizovana. Po obou stranéch je veden chodnik.
Na tuto silnici je napojena ulice Na Sedlacich, obsluznd MK z niz je mozny pfistup do FeSeného Uzemi.
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Tato MK je s Zivi€nym krytem s Sifkou 6 m v misté poZzadovaného napojeni.

Z prosttedkd vefejné dopravy v dochazkové vzdalenosti je zastavka autobusové linky ,Senov, namésti®
(200 - 300 m). Zelezniéni stanice CD ,Havifov* je ve vzdalenosti cca 3,8 km.
Cyklistické trasy, staticka, letecka, nekonvenéni ani zelezniéni doprava se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

Z hlediska celkové koncepce dopravy se zasady dopravni obsluhy v Uzemi neméni.

A 4.4.2 NAVRH RESENI

AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Lokalita bude nadale napojena na silnici 1I/473 pfes opravenou MK Na Sedlacich. V koridoru pro
infrastrukturu bude vedena nova MK pro obsluhu FeSeného tzemi. Komunikace je navrzena jako dvoupruhova §.
6 m. V mistech kfiZzovatek jsou rozhledova pole, v nichz neni mozné umistovat pevné pfekazky ani oploceni
branici rozhledu.

Parametry kiizovatek a obytnych zén jsou navrzeny na otekavané navrhové vozidio s poloméry die CSN
736102, CSN 73 6110, TP 103 a TP 218 a musi byt v projektové dokumentaci provéFeny viecnymi kfivkami.

HROMADNA DOPRAVA
Stavajici hromadna doprava vzhledem k rozsahu zastavby bude dostate¢né kapacitni.

STATICKA DOPRAVA

Primamé se doporuCuje, Ze odstavna stani bytové vystavby budou feSena formou garazovych stani
obytnych budov, nejlépe v podzemnich podlazich. Povrchova parkovaci stani budou uréena pro obsluhu
ob&anské vybavenosti a dalSi navstévniky Uzemi.

PESi PROVOZ

Stavajici chodnik vedouci podél silnice 11/473 bude zachovan. Obsluzné komunikace se navrhuji v
dostate¢né Sirokém koridoru, ktery umozriuje vybudovani alespor jednostranného chodniku.

VSechny vefejné chodniky musi byt feSeny v souladu s poZadavky vyhlasky ¢. 398/2009Sb.

CYKLISTICKA DOPRAVA
Dopravni feSeni umoZiuje doplnéni stavajiciho systému cyklotras o propojeni pffes feSenou lokalitu.

INTENZITY, NEGATIVNI VLIVY DOPRAVY

Komunikace v zastavbé, kde se pocita s intenzitami dopravy do 1000 vozidel za den vyvolavaji v denni
dobé ekvivalentni hladinu hluku niz$i nez 55 dB a neni tfeba zadnych protihlukovych opatfeni.

ODVODNENI KOMUNIKACI

Komunikace budou v Uzemi navrzeny se zvySenymi obrubami. Destova voda bude svadéna podélnym a
pficnym sklonem do uli¢nich vpusti. Pfedpoklada se zasakovani destovych vod.

OSVETLENI KOMUNIKACI

Celou lokalitu je nutno vybavit vefejnym osvétlenim. Podle poZadavku mésta je osvétleni pfedpokladano
feSit na bazi fotovoltaiky.
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A 5. INZENYRSKA CAST

Nize uvedené bilance vychazeji z navrzeného urbanistického feSeni zastavby, které je uvedeno ve
vykrese B.05 jako pfiklad mozného zplsobu zastavby. Bilance jsou uvedeny jako orientaéni hodnoty,
vztahuji se k moznému pocCtu bytovych jednotek a nezahrnuji obCanskou vybavenost, ktera neni v této
US funkéné specifikovana. Relevantni bilance mohou byt pfedmétem teprve konkrétnich stavebnich
z&meéru zpracovanych v navazujici dokumentaci.

A 5.1 Zasobhovani pitnou vodou

Stavajici stav

Zapadné od feSeného Uzemi (v ul. HasiCské) se nachazi trasa vodovodu DN100GG SmVaK Ostrava
a.s. Zasobovani uzemi pitnou vodou je mozné prodlouzenim distribuéni sité po spinéni podminek provozovatele
sité.

Navrh feseni

Nova vystavba mize byt napojena na stavajici rozvod pitné vody DN100GG ve spravé SmVaK Ostrava
a.s.. Pro zésobeni bude vybudovéan novy vodovodni fad. Ten mize byt alternativné propojen s vodovodnim
fadem DN8OPE v ul. Pod Skolou.

Bilance pitné vody : Bilance potfeby vody je stanovena dle smérnych Cisel rocni spotfeby vody dle vyhl.
120/2011 Sh. (428/2001) ato 35m®.o0s™ . rok.

80 BJ x 3o0b./BJ =240 obyvatel
Roéni spotieba vody 240 x 35 = 8400 m*/rok.

primérna denni potieba vody : Q, = 8400 : 365 = 23,01 m*/den = 0,26 I/s
max. denni potfeba vody : Qumax = 23,01 x1,5=34,51 m*/den=0,40 I/s

A 5.2 Likvidace splaskovych vod
Stavajici stav

Pfi vychodnim okraji feSeného Uzemi prochazi trasa splaskové kanalizace DN300PP SmVaK Ostrava
a.s. Ustici do Cerpaci stanice tlakové spladkové kanalizace. Napojeni na tento kanaliza¢ni fad bude mozné po
splnéni podminek provozovatele sité.

Navrh feSeni

Splaskové odpadni vody znové zastavby budou napojeny na splaskovou kanalizaci DN30OPP ve
spravé SmVaK Ostrava a.s. s odtokem na CS a s ¢isténim na COV.

Bilance splaskovych vod:

Roéni spotfeba vody 240 x 35 = 8400 m*/rok.
primérna denni potieba vody : Q, = 8400 : 365 = 23,01 m*/den = 0,26 I/s
max. denni potfeba vody : Qumax = 23,01 x1,5=34,51 m*/den = 0,40 I/s

A 5.3 Likvidace destovych vod
Stavajici stav
Destova kanalizace neni v lokalité vybudovana.
Navrh feseni

V lokalité neni vybudovana deStova kanalizace. Proto je nutné v souladu s § 5, odst. 3), zékona ¢&.
254/2001 Sb. (vodni zakon) feSit deStové vody z nové budovanych staveb vsakovanim na pozemku nebo
akumulaci s naslednych vyuzitim pfi provozu. Konkrétni zplsob je zapotfebi FeSit individualné pro kazdou
navrhovanou stavbu na zakladé vysledku hydrogeologického prizkumu.
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Pro odvedeni deStovych vod z komunikaci jsou navrzeny kanalizaCni rozvody z drenaznich trubek, na
kterych budou vybudovany kaskadovité vsakovaci Sachty. Bezpe¢nostni piepady budou zaustény do vodotece.

Srazkové vody z navrhovanych staveb budou nejprve akumulovany v destovych jimkach (zalévani
zahrad, vyuziti jako uzitkové vody), pak zasakovany s bezpe€nostnimi pfepady do drendzi v komunikaci.

Bilance likvidace srazkovych vod bude vypoctena na zakladé konkrétnich projektd staveb a dilCich
hydrogeologickych prizkumd a posudkd.

A 5.4 Zasobovani elektfinou

Stavajici stav

Jizné od fedeného Uzemi se nachazi kioskova trafostanice 22/0,4 kV CEZ Distribuce a.s. (p.¢. 3408/1).
Zasobovani uzemi el. energii je mozné novou siti NN napojenou z této TS po spinéni podminek provozovatele
sité.

Navrh feseni

Navrhované stavby budou zasobeny z navrzenych rozvodd NN.

80 BJ x 3ob./BJ = 240 obyvatel

Specificka potfeba:

mérny pfikon pro bytovou JednOtKU .........cccceevevciiecieecce e 2 kW/1 bj
podnikatelSké aKEiVILY ......ccovviereviiice e 0,20 kW/obyv.
Bytovy fond o 80 bj.x 20kW= 160 kW
podnikatelské aktivity ...........ccocoeriennee 240 obyv.x 0,2 kW = 48 kW

T 11T+ 208 kW

Vefejné osvétleni je mozno napojit na stavajici rozvody v ul.Hlavni, popfipadé fesit pomoci fotovoltaiky.

A 5.5 Zasobovani plynem
Stavajici stav

Uzemim prochazi STL plynovod GasNet s.r.0. Zasobovani (izemi plynem je mozné prodlouzenim
distribu€ni sité po spinéni podminek provozovatele sité.

Navrh feseni
Nové stavby budou napojeny na pfivodni potrubi STL plynovodu DN100mm.
Bilance potfeby plynu:

Narust potfeby plynu pro navrzeny podet bytd — 80 bj. Pro sestaveni bilanéni potfeby piné
plynofikovaného bytu se pocita s odbérem 1,75 m*h, pii ro¢nim odbéru 3650 m*/rok:

Q. =80bjx1,75m*%h =140 m¥hod
Quoeni = 80 bj x 3650 m*/rok =292 000 m?/rok

A 6. ZASADY REGULACE
Umisténi staveb v feSeném uzemi je regulovano témito nastroji:
- vymezenim koridor( pro technickou infrastrukturu
- vymezenim ploch vefejnych prostranstvi

- regulativy danymi Uzemnim planem obce Senov
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A 6.1 Koridory pro technickou infrastrukturu

Vymezené plochy koridor( jsou vefejnym prostranstvim ve smyslu § 34 zakona o obcich (€. 128/2000
Sb. v platném znéni).

Ve vymezenych koridorech je pfipustné umistovat pouze stavby vefejné infrastruktury, zejména
komunikace, vedeni inzenyrskych siti a pfislusné inzenyrské objekty. Je zakazano umistovat jakékoliv jiné stavby
ajejich pfislusenstvi.

A 6.2 Plochy vefejného prostranstvi

Vymezené plochy VP jsou vefejnym prostranstvim ve smyslu § 34 zakona o obcich (€. 128/2000 Sb. v
platném znéni).

A6.2.1 Na ploSe VP je zakazano umistovat stavby nebo zafizeni, které:

a) brani volnému pfistupu na plochu VP
b) slouzi k soukromym Géelim pouze jednomu nebo nékolika uzivatelim nebo vlastnikiim bez souhlasu
obce

A6.2.2 Na plose VP je pfipustné umistovat stavby nebo zafizeni, které:

a) slouzi vefejné dopravni a technické infrastrukture
b) slouzi obecnim tcelim, pfipadné soukromym ucellm vice uZivatelt nebo vlastnikl pouze se
souhlasem obce

A 6.3 Zastavitelné plochy

V souladu s UP obce Senov je lokalita uréena pro vyuziti SM — plochy smiSené obytné méstské, kde
je umistovani staveb podfizeno témto podminkam:

Hlavni vyuziti
- bydleni méstského typu s vyraznym podilem ob&anského vybaveni a s bydlenim sluéitelnou vyrobou a
sluzbami

Pfipustné vyuziti

- bydleni;

- ob¢anské vybaveni komer¢ni i vefejné;

- vyuziti souvisejici se stavbou hlavni;

- vefejna prostranstvi;

- stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny &as lokalniho vyznamu, véetné maloplo3nych viceucelovych a
détskych hfist;

- drobnd architektura;

- zeleni véetné mobiliare;

- dopravni infrastruktura - mistni komunikace, parkovaci a odstavné plochy, manipulaéni plochy, chodniky,
cyklostezky, sjezdy a dalSi stavby souvisejici s nezbytnou dopravni infrastrukturou;

- technicka infrastruktura a pfipojky na sité technické infrastruktury;

- vodni toky a plochy véetné staveb a lprav souvisejicich.

Podminéné pripustné vyuziti

- provozovani sluzeb, opraven a podnikatelskych aktivit, jejichz vnéjsi u€inky provozovani nesnizuji kvalitu a
pohodu hlavniho a pfipustného vyuZziti;

- garazovani — garaze a pfistfeSky jen jako stavby vedlejSi a dopliikové ke stavbam hlavnim;

- vyroba elektrické energie prostfednictvim fotovoltaickych panelli vyhradné umisténych na stfechach nebo
fasadach objektu;

Nepfipustné vyuziti

- funkéni vyuZiti, stavby a zafizeni jiné, nez je uvedené ve vyuziti hlavnim, pfipustném nebo podminéné
pfipustném, zejména:

- zahradkové osady; chov hospodafskych zvifat — mimo vySe uvedeny;
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- sluzby, opravny, vyroba a skladovani s vyjimkou vySe uvedenych; téZba surovin, véetné staveb a zafizeni pro
téZbu a zpracovani surovin; servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakovisté; stavby a zafizeni
pro poskliziiovou Upravu a skladovani produktl rostlinné vyroby;

- distribuce a prodej pohonnych hmot; samostatné garaze;

- shémé a tfidici dvory a shérny surovin;

- velkoplo$né reklamni systémy;

- vétrné elektramy a velkoplodné fotovoltaické systémy

a dalsi vyuziti, jehoz dlisledky mohou snizovat kvalitu hlavniho a pfipustného vyuziti, popfipadé jsou pfimo
neslucitelné s vyuzitim hlavnim nebo pfipustnym.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- koeficient zastavéni pozemk( — SM max. 0,50 / SM.1 max. 0,60;

- vySkova hladina zastavby je stabilizovana, nova zastavba nesmi zvySovat hladinu zastavby v Uzemi;
- oplocovani pozemkd je pfipustné.

Regulacni prvky jsou vyznaceny rovnéz ve vykrese B.04 - Regulace.

A 7. ZAVER A SHRNUTI

A 7.1 Udaje o spInéni zadani Gizemni studie

Uzemni studie je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad, na zakladé kterého, v souladu s § 25
stavebniho zakona, bude probihat rozhodovani v (izemi. US zahmuie fedeni zastavitelné plochy Z144, (zemni
rezervy R6 a Gasti zastavéného Gzemi v hranicich vymezenych (izemnim planem a zadanim. Uzemi je fedeno na
cilovy stav, tedy na funk&ni vyuziti podle UP = SM plochy smiSené méstské, véetné plochy rezervy R6. Aktualni
funkeni vyuziti uzemi R6 = TO plochy pro nakladani s odpady koliduje s pozadavkem na rozsifeni centra mésta.
Zména plochy rezervy R6 na vyuziti SM je tedy legitimni. Uzemni studie nicméné navrhuje takovou strukturu
vefejnych ploch, aby bylo mozné plochu R6 vyuzivat sou¢asnym zpusobem az do doby takovych zmén v (zemi,
které povedou k realizaci konkrétnich stavebnich zaméri pfi rozSifeni centra v ploSe Z144.

Zadani US bylo spinéno v celém rozsahu.

A 7.2 Komplexni zdtivodnéni navrhovaného feSeni

Navrhované feSeni dava predpoklady ke vzniku pozitivni struktury obytné zastavby, kde je Zadouci i v
dalSich fazich investiéni pfipravy trvat na kvalité urbanistického a architektonického feSeni, véetné souvisejicich
progresivnich postupt a ekologickych aspektl, jako napf. pouZiti konceptli nizkoenergetickych a pasivnich
staveb, pouziti alternativnich zdroj energie apod.

Soucasti feSeni je navrh mozného zplsobu zastavby vychazejici z danych podminek, limitd a regulativi
zajistujicich ochranu vefejného zajmu v tizemi. Jedna se o pfiklad feseni k ilustraci uvedenych zasad. Konkrétni
projektové feSeni zastavby pfi zachovani zasad US mlze byt odliSné.

A 7.3 Vyhodnoceni souladu s predpokladanym zaborem ZPF vymezenym v UP

US je v souladu bilanci predpokladaného zaboru ZPF podle platného UP Senov. K faktickému vynéti
ploch ze ZPF dojde v procesu uzemniho fizeni jednotlivych zamér( v tzemi s tim, ze skutecné plochy vynéti
nepiesahnou hodnoty uvedené v UP.

A 7.4 Vyhodnoceni souladu se SZ a obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi

Navrzené feSeni je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19 stavebniho zakona
(6. 183/2006 Sb. v platném znéni). Vyslednad varianta pfedstavuje optimaini feSeni ucelného vyuZiti a
prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajml
na rozvoji Uzemi.

Pro dal$i postup pfipravy investic v lokalité je dlleZita otazka dofeSeni technicky limitl uzemi. Obecné je
nutna pfiprava technické infrastruktury v Gzemi, zejména rozSifeni nékterych distribuénich siti. Dale je nutno
provést skuteCné vymezeni ploch VP, nejlépe oddélenim samostatnych parcel.

srpen 2022 ing. arch. Igor Saktor
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A8 Tabulky a prilohy

A8.1  Reené lizemi podle UP Senov

ZASTAVITELNA PLOCHA - S OZNACENIM
ZASTAVITELNA PLOCHA - VEREINA PROSTRANSTVI
PLOCHA UZEMNI REZERVY

PLOCHA UZEMNI REZERVY
PLOCHA ZMEN V KRAJINE
PLOCHA - VYUZITI PODMINENO UZEMNI STUDII

A.8.2  Bilance poctu bytl a obyvatel

Na Sedlacich * rozsifeni centra

% % pocet | celkem | celkem

* objekt typ bytu bj bytt 0s0b poznémka
obytna budova (2-4)+kk 3 80 240
CELKEM 80 240
plocha feSeného uzemi | (ha) 1,61|2144 + R6
hustota osidleni obyv/ha 149
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A.8.3  Seznam dotCenych parcel
vyméra
parc.é. |m’ druh pozemku viastnik poznamka
V.I.T. GROUP, s.r.0., Lidicka 1264, Exekuéni piikaz k prodeji
7144 13386 2 944|orna plda LyZbice, 73961 Tfinec nemovitosti
V.I.T. GROUP, s.r.0., Lidicka 1264, Exekuéni piikaz k prodeji
2144 13387 2 384|trvaly trav. porost  |LyZbice, 73961 Tfinec nemovitosti
V.L.T. GROUP, s.r.0., Lidicka 1264, Exekucni pfikaz k prodeji
2144 3385 2 666|orna plda Lyzbice, 73961 Tfinec nemovitosti
Rajdus Jifi Ing., Zalesi 1129/82, Kr¢,
2144 3379 545|trvaly trav. porost  |14200 Praha 4
Rajdus Jifi Ing., Zalesi 1129/82, Kr¢,
2144 3377 5 327|orna plda 14200 Praha 4 jen &ast pozemku
SJM Rajdus Pavel a Rajdusova Jana, Na
Z144 13382 370|orna plda Sedlacich 1042, 73934 Senov
GAWLICZEK s.r.0., Hlavni 12, 73934
33911 944 orna plda Senov
Mésto Senov, Radnicni namésti 300,
339112 148|orna plda 73934 Senov Zména Eislovani parcel
Mésto Senov, Radnicni namésti 300,
46 392|orna plda 73934 Senov Zména Gislovani parcel
3388/4 5 125|ostatni plocha spoluvlastnici A (viz samostatnd pfiloha) |jen ¢ast pozemku
jen &ast pozemku, Zména
3388/7 507|zastav. pl. a nddvofi|spoluvlastnici A (viz samostatna pfiloha) |vymér obnovou operétu
jen ¢ast pozemku, Zména
3388/8 201]|ostatni plocha spoluvlastnici A (viz samostatna pfiloha) |vymér obnovou operatu
3388/10 38|ostatni plocha spoluvlastnici A (viz samostatna pfiloha)
3388/11 109|ostatni plocha spoluvlastnici A (viz samostatna priloha)
Mésto Senov, Radnicni namésti 300,
R6 3374 2 656 trvaly trav. porost 73934 Senov Zména Eislovani parcel
spoluvlastnici A podil
A1 |Bysticka Jarmila, Hasi¢ska 1131, 73934 Senov 6837/154684
A2 |SIM Cép Jiti a Capova Dagmar, Hasigska 1131, 73934 Senov 3589/77342
A3 |Fami sbor Ceskobratrské cirkve evangelické v Senové u Ostravy, Hasi¢ska 1131, 73934 Senov 7105/154684
A4 |Galigakova Libuse, Hasigska 1132, 73934 Senov 6809/154684
A5 |SJM Hromek Libor a Hromkova Jana, K Hajence 1473, 73934 Senov 14281/154684
A6 |Jurcik Dugan RNDr., Hasi¢ska 1131, 73934 Senov 6837/154684
A7 |SIM Kempny Kamil Ing. a Kempna Irena Ing., Pod Kfizovatkou 400, 73934 Senov 5353/154684
A8 |Kozu$nikové Alena, Hasiéska 1131, 73934 Senov 5353/154684
A9 |SIM Mikl Tomas$ a Miklové Lenka, Hasicska 1132, 73934 Senov 7341154684
A10 |SIM Precek Jan Ing. a Pfetkova Zuzana Ing., U $kolky 949, 73934 Senov 1327/38671
A11 |SJM Racko Petr a Ratkova Marcela, Hasigska 1131, 73934 Senov 5353/154684
A12 |Slivova Marie, Hasiéska 1131, 73934 Senov 5353/154684
A13 |Stavebni bytové druZstvo ve Frydku - Mistku, Druzstevni 844, Mistek, 73801 Frydek-Mistek 28707/77342
A14 |Swiderova Ivana, Hasiéska 1132, 73934 Senov 7081/154684
A15 |Szegényova Vladana, Hasi¢ska 1132, 73934 Senov 7081/154684
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