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A1. VSTUPNi PODMINKY A PODKLADY

A 1.1 Zadani a Gcel studie

Studie je vypracovana na zakladé zadani objednatele. Uzemni studie bude slouZit jako Uzemné
planovaci podklad. Pofizeni Uzemni studie vychazi mimo jiné z poZadavku na legislativni dokumenty pfikladané k
Zadosti o dotaci z fondu Ministerstva pro mistni rozvoj (vyzva SC 2.2).

Cilem uzemni studie je vytvofit pfedpoklady pro modifikaci a zlepSeni uzemi hlavniho vefejného
prostranstvi mésta Senova — Radni¢niho namésti. Cilem Gzemni studie je navrhnou moznosti optimalniho
urbanistického uspofadani, intenzitu zastavéni a prostorovou regulaci s ohledem na limity vyuziti Gzemi a
krajinné hodnoty, dale organizaci dopravni obsluhy, vyuzitelnost stavajicich pfijezdovych komunikaci, napojeni
na sité technické infrastruktury a vymezeni plochy potfebnych vefejnych prostranstvi v souladu s § 7 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb a dalSimi platnymi pfedpisy.

V rdmci feSeni je navrzena urbanisticka koncepce zastavby s ohledem na vlastnické vztahy k dotéenym
pozemkdm, a umoznéni kvalitni obsluhy Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou. Pfi zpracovani tzemni
studie jsou respektovany platné pravni predpisy a pfislusné CSN.

Ve studii je feSeno Uzemi na optimalini cilovy stav, ktery je mozné realizovat postupné po etapach podle
majetkopravnich, technickych a finanénich moznosti.

A 1.2 Vymezeni tzemi

Uzemi FeSené Gzemni studii se tyka plochy Radni¢niho namésti v Senové u Ostravy. Zahmuje pozemky
vlastniho namésti, pfilehlych budov a blizkého okoli. V pfiloze A.8.2 je uveden seznam parcel, které jsou
zahrnuty v feSeném Uzemi.

Platny Uzemni plan Senov, ktery nabyl Ginnosti 7. 12. 2018, ve znéni po Zméné ¢&. 1, ktera nabyla
G&innosti dne 7. 6. 2022 (dale jen ,platny UP*), obsahuje v tomto tzemi plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti,
definované jako OV = plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost, OS = plochy obfanského vybaveni —
télovychova a sport, PV = plochy vefejnych prostranstvi, ZV = plochy vefejné zelené. Plochy jsou soucasti
zastavéného uzemi obce.

Vymezeni fe$eného Gzemi je uvedeno té7 graficky v Zadani US.

A 1.3 Podklady
Byly pouzity tyto podklady:

Uzemni plan obce Senov v platném znéni

zadéani Uzemni studie (M8&stsky rad Senov - zajisténi kvalifikace — Ing. Martina Miklendova, 11/2022)
katastralni mapa Uzemi v digitalni formé

UAP ORP Ostrava

el

Poskytnuté podklady byly doplnény o dalSi informace pfi jednanich se zadavatelem a o informace
ziskané vlastnimi terénnimi prohlidkami feSeného Uzemi.

A 2. SIRSi VZTAHY

Resené (izemi se nachazi v centralni zéné Senova, predstavuje hlavni urbanisticky a orientaéni bod
obce. Je pfistupné z ul. Hlavni a ul. Obecni, pfipadné ul. Za pomnikem. Ul. Hlavni je napojena na hlavni
komunikaéni tah Ostrava — Havifov.
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Senov lezi v ostravsko-karvinské aglomeraci a téméf bezprostfedné navazuje na Gzemi Ostravy a
Havifova. Re$ené (izemi je dobfe dostupné ze silnice &. /11 mezi Ostravou a Havifovem. Z Senova je blizko do
Karving a Ceského Té$ina, které leZi na statni hranici s Polskem (22 km, resp. 24 km). Mezinarodni letiété Leose
Janacka Ostrava v Mo$nové je vzdaleno 30 km.

A 3. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

A 3.1 Charakteristika uzemi

Uzemi lezi v zastavéné &asti obce. Jde o plochu o velikosti cca 1,72 ha, vymezenou ulicemi Hlavni,
Obecni, Za Pomnikem a na vychodé pfiblizné prodlouzenim osy ul. Hasi¢ské.

Plocha Radnitniho namésti je CasteCné ohraniena budovami, na zapadé budovou radnice a na jihu
budovou obchodniho domu. Severni hranice je tvofena de facto ulici Hlavni, patefni komunikaci centraini ¢asti
obce. Vychodni hranice je indiferentni, neni zfetelna, jelikoz se zde nachazi smésice prodejnich stankl a
Castecné zpevnénych ploch s parkovistém. Volné plochy vefejného prostranstvi jsou tvoreny jednak plochami
méstské zelené s nékolika vzrostlymi stromy, dale pak zpevnénymi plochami rozlicné kvality a vyuziti. Lze zde
nalézt chodniky pro pési, parkovisté osobnich vozi jakoz i uCelové komunikace. Zpevnéné plochy jsou
charakteristické velkym mnoZstvim pouzitych materialt v rozdilné kvalité a misty neurcitou skladbou a kompozici.
Celé Uuzemi je mirné svazité smérem jihovychodnim, pro pfiekonani svazitosti jsou pouzity opérné zidky a terénni
schodisté.

Z hlediska urbanistického nema plocha namésti tradiéné historickou kompozici, kdy je plocha verejného
prostranstvi jasné vymezena bloky budov po strandch. Déle se na ploSe namésti vyskytuje ponékud
neuspofadana smés zpevnénych ploch, na kterych koliduje péSi provoz s automobilovym. Podrobnéjsi analyza
ukazuje fadu nedostatk( ve funkénosti vefejného prostranstvi:

- méfitko FeSenych prostor (neadekvatni lokalité)

- neutéSeny stav vefejnych prostranstvi pred dilezitymi obecnimi budovami napf. parkovisté u obecniho
UFadu nebo prostor mezi Gfadem a obchodnim domem

- vyuziti namésti jako prijezdné parkovisté

- kolize automobilového provozu s chodci

- omezena prostupnost pies ul. Hlavni (jeden pfechod, mimo osu vstupu do $koly, mimo zastavky atd.)
- nevyuZita parcela 56 a 57

- Spatny stavebné technicky a vizualni stav a méfitko drobnych prodejnich objektu

- nesourodost pouzivanych materiall zpevnénych ploch

- navaznost pési komunikace se zameckym parkem, neni nijak akcentovana

- absence zadané ob&anské vybavenosti napf. klubovna, kavarna, spoleensky sal, workshopy atd...

Platny UP obsahuje v tomto izemi plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, definované jako:

OV = plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost,

OS = plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport,

PV = plochy vefejnych prostranstvi,

ZV = plochy vefejné zelené.

Toto Elenéni vychazi zjevné z existujici geodetické situace plochy uzemi, nicméné ani v tom neni zcela
dusledné. Napfiklad &ast zpevnénych ploch je oznaCena jako PV, kdeZto ¢ast jako OV. Takové Clenéni je

pomérné rigidni a neumoZziuje flexibilni rozvoj v uzemi. Zatimco okolni plochy centra jsou oznaCena jako SM =
plochy smiSené méstské, které svou regualci umoziuji pestrou Skalu funkci potfebnych v centraini zoné mésta,

v s v v

uréenim, je kontraproduktivni pravé v urbanisticky nejvyznaméjsi ¢asti centra obce.
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A 3.2 Dopravni obsluha

Z ul. Hlavni, coz je silnice Il. tfidy 11/473, je pfistup na namésti pfes ul. Obecni. Jde o mistni komunikaci
v dostatecné Sifi; umozriuje i podéiné parkovani. Z ni je pfistupna plocha namésti, kde je umisténo parkovisté pro
jednosmérnou Ucelovou komunikaci zpét na ul. Hlavni. Z ul. Obecni je rovnéZz vedena slepa vétev MK pro
zasobovani obchodniho domu (ze zadni strany budovy odvracené od namésti).

Oficialni cyklisticka trasa €. 6063 je znaCena po ul. Hlavni. Je vedena po vozovce bez oddéleni
cyklopruhem. Prostor namésti je tedy cyklistim pfistupny pouze po vozidlové komunikaci.

Zpevnéné chodniky pro pési jsou podél komunikace na ul. Hlavni a prostor namésti je z nich pfistupny.

Z prostfedk vefejné dopravy je v tésném sousedstvi zastavka autobusové linky ,Senov, namésti* pfimo
na ul. Hlavni. Zelezni¢ni stanice CD ,Senov” je ve vzdalenosti cca 1,1 km.

A 3.3 Struktura uzemi

Resené (zemi zahrnuje plochy vefejného prostranstvi jako? i stavby ob&anské vybavenosti. S ohledem
na to, Ze Uzemi nese nazev ,ndmésti“, je jeho struktura ¢asteéné neurcita. Formovani namésti je vice Citelné na
zapadni a jizni strané, kde je hranice namésti vymezena stavbami obecniho Ufadu a obchodniho domu. Severni
strana je vymezena ul. Hlavni, ktera v3ak v tomto Useku neobsahuje Zadnou zastavbu, ktera by vytvofila tradicni
uzavieni plochy namésti. Podobné je tomu na vychodni strané, kde se vyskytuji nahodile objekty prodejnich
stanku, které rovnéz nemaiji potencial formovat prostorové uzavieni namésti.

Tento stav je mozné z funkéniho hlediska povazovat za odpovidajici minimalnim narokdm na vefejné
prostranstvi. Nicméné s ohledem na vyznam prostoru, jeho polohu v centru obce a vySe uvedené nedostatky
provozu, by méla byt struktura Uzemi modifikovana tak, aby Iépe splfiovala poslani hlavniho vefejného
prostranstvi v organismu obce.

A 3.4 Majetkové poméry

Pozemky v fe$eném (zemi jsou prevazné ve vlastnictvi obce Senov s vyhradou obchodniho domu a
jeho zasobovaciho dvora, které jsou ve vlastnictvi fyzickych osob. Seznam pozemkU véetné Udaji o vlastnictvi
viz Pfilohu A.8.2

A 3.5 Limity tzemi

V souCasnosti nejsou znamy zadné zasadni limity (jako napf. ochranna pasma), které by zasahovaly na
feSené uzemi

A 4. NAVRH RESENI
A 4.1 Legislativni pozadavky

~_ Zhlediska legislativniho je relevantni definice vefejneho prostranstvi a regulativy obsazene v platném
UP Senov.
§ 34 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich

Verejnym prostranstvim jsou v8echna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnéa zeleri, parky a dalsi prostory
pristupné kaZzdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na viastnictvi k tomuto
prostoru.
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Jelikoz podle UP Senov se v Fe$eném Gzemi vyskytuji &tyFi druhy funk&nich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,

je obtiZné koncepcné Fesit nové uspofadani tohoto prostoru.

UP Senov
F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

OV = PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA VYBAVENOST

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu

- koeficient zastavéni pozemk( — max. 0,50

- vy$kova hladina zéastavby je stabilizovana (max. 4NP + podkrovi), nova zastavba nesmi zvySovat hladinu
z4stavby v uzemi;

- oplocovani pozemkd je pfipustné.

0S = PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN - TELOVYCHOVA A SPORT

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu

- koeficient zastavéni pozemk( — max. 0,70

- vy$kova hladina zéastavby je stabilizovana (max. 2NP + podkrovi), nova zastavba nesmi zvySovat hladinu
z4stavby v uzemi;

- oplocovani pozemk( je pfipustné.

ZV = PLOCHY ZELENE VEREJNE

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu

- koeficient zastavéni pozemk( — max. 0,10

- vy$kova hladina zastavby je stabilizovana (max. 1NP), nova zéastavba nesmi zvySovat hladinu zastavby v
uzemi;

PV = PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Podminky prostorového usporfadani a ochrana krajinného rézu

- koeficient zastavéni pozemk( — max. 0,90

- vyskova hladina zastavby je stabilizovana (max. 1NP), nova zastavba nesmi zvySovat hladinu zastavby v
uzemi;

V fe$eném Gzemi je z ddvodu neobvyklého rozdrobeni funkénich ploch podle UP nesouroda smés regulativnich
pozadavkd.

A 4.2 Celkova koncepce

Radni¢ni namésti ve své dnedni podobé neodpovida pfili§ soudobym narokim na kvalitni vefejné
prostranstvi v centralni zéné mésta. Prostor je zapotiebi modifikovat tak, aby vice spliioval pfedstavy o hlavnim
namésti v obci. Z urbanistického hlediska je zadouci lepSi formovani hranic vlastniho namésti tam, kde je to
mozné. NejdulezitgjSim Ukolem je nové dopravni feSeni, aby nedochazelo ke kolizi mezi pohybem vozidel a
chodcU. Dale je nutné lépe strukturovat funkéni plochy tak, aby dostaly dustojnéjsi vzhled a podporovaly socialni
aktivity lidi ve vefejném prostoru. Mély by byt zpfehlednény vztahy mezi plochami dldzdénymi a plochami zelené,
jakoz i jejich funkéni vyuziti s rozliSenim relaxacni funkce a proti tomu funkce vzajemné komunikace a cirkulace.

V' urbanistické koncepci budiz kladen diraz na flexibilitu a otevfenost struktury, kterd umoziuje
variabilitu moznych feSeni a spole€enskych funkci.

Re$ené Gzemi je piili§ malé na to, aby bylo rozdrobeno regulativy (izemniho planu na fragmenty obtizné
vyhovujici koncepénimu feSeni celého verejného prostoru. Nejde jen o neodiivodnénou fragmentaci funkci, ale
také o to, Ze regulativy jednotlivych ploch UP zde si dokonce ponékud odporuji (koeficienty zastavéni a
podlaznost).

Z hlediska koncepce UP se nabizi mnohem efektivngji nastroj pojeti této centralni zony mésta. S
ohledem na to, ze celé okoli feSeného Uzemi je v UP definovano jako SM = plochy smiSené obytné méstské, je

v vy

jen logické, aby bylo takto funkéné zafazeno i jadrové Uzemi v t&Zisti celé centralni zony. Neni dlivod, pro¢ by
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zde melo byt vymezeno vice Uzce specializovanych ploch, které brani vice flexibilnimu urbanistickému reseni.
Rovnéz tak definice pfipustného vyuZiti a regulativy v plochach definovanych jako SM v platném UP bez
problému umoznuiji realizaci veSkerych potiebnych verejnych funkci v feSeném Gzemi.

Z hlediska UP se tedy doporuéuje pro fesené Uzemi zménit dosavadni funkéni vyuziti OV, OS, ZV a PV
na vyuziti SM = plochy smiSené obytné méstské. Toto doporuceni je hlavnim vystupem feseni v této Uzemni
studii a sméfuje ke zlepSeni podminek pro rozhodovani v izemi z hlediska koncepce UP.

A 4.3 Popis feseni

Na zékladé vySe uvedenych koncepénich zasad je navrZzeno urbanistické feSeni prostoru namésti. Tento
navrh pfedstavuje organizaci prostoru tak, aby byly pokud mozno eliminovany nedostatky sou¢asného stavu. Jde
o optimalizovany pfiklad mozného feSeni; v pfipadé konkrétniho zadani pozadovanych funkci Ize vytvofit
alternativni pfiklady feSeni.

Je navrZeno strukturovani stavajicich vefejnych prostranstvi podle vztahu k vyuziti s ohledem na § 7
vyhlasky & 501/2006 Sb. VP jsou rozélenéna na dva druhy s ohledem na umisténi zejména dopravni
infrastruktury.

A 4.3.1 Koridory pro infrastrukturu

Jsou vymezeny koridory pro umisténi technické infrastruktury (inzenyrskych siti a objektu, zejména
vefejnych komunikaci) jako VP. V téchto koridorech nesméji byt umistovany zadné stavby ani jejich pfisluSenstvi
(mimo stavby technické infrastruktury).

Zakladni koridory jsou navrzeny podél zapadni a jizni hranice Uzemi tj. ulic Obecni a Za pomnikem.
Jejich Sife je dana rozmérem pfislusnych parcel. Tyto koridory slouzi k zakladnimu dopravni obsluze uzemi.
Dalsi koridor je navrzen podél vychodni strany feSeného Uzemi a slouzi k umisténi nové feSenych parkovacich
ploch.

K tomu se pfidava koridor v pruhu spojujicim hlavni ¢ast feSeného Uzemi s kfizovatkou ulic Hlavni a K
Insuli. Je navrzen v Sifce 10 m a slouzi k vytvofeni propojeni péSiho a cyklistického tahu smérem k Uzemi
zameckeého parku.

A 4.3.2 Veiejna prostranstvi hlavni

Zbyvajici East VP v feSeném Uzemi je definovana v souladu s § 7 vyhladky €. 501/2006 Sb. jako plochy
VP pfevazné nezahrnujici pozemni komunikace pro vozidla.

Hlavni zpevnéna plocha je v navrhu uréena pouze pro pési provoz, pfipadné cyklisty, resp. osoby na
bezmotorovych dopravnich prostiedcich. Automobilovy provoz s parkovanim je vylou¢en, mimo pfijezd sanitnich
a pozarnich vozidel. Nové je parkovani osobnich vozl navrzeno na samostatném parkovisti s vjezdem z ul.
Hlavni. Tak je eliminovan hlavni a zasadni problém v Gzemi — kolize péSich a automobilli na namésti.

Je navrZeno odstranit objekty stankového prodeje ve vychodni ¢asti ndmésti. Plocha mize zUstat jako
volné zelené prostranstvi, pfipadné ji Ize brat jako rezervu pro zvySeni kapacity nového parkovisté, bude-li takova
potieba.

Vychodni hranici prostoru namésti se navrhuje posilit stavbou nové budovy. Urbanisticky se tak namésti
stane vice Citelnym. Naplii nové budovy by méla doplnit spole¢enské funkce namésti (napf. kavarna, komunitni
centrum, knihovna, klubovny, spoleensky sél apod.).

Severni hranice namésti je ponechana jako volna nezastavéna plocha, dostavba této Casti podél ul.
Hlavni neni v sou€asnosti aktualni. Nicméné nelze vyloucit, Ze v budoucnosti vznikne tlak na zahustovani
zastavby v této centralni Casti mésta a bude mozné a Zadouci vytvofit novostavbou budovy (bloku budov) také
severni frontu prostoru nameésti.

Pfiklad mozného feSeni viz vykres B.05 ,Pfiklad urbanistického FeSeni*.
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A 4.3.3 Technicka a dopravni infrastruktura
A 4.3.3.1 Soucasny stav inzenyrskych siti v izemi
Vodovod
Podél vSech hranic feSeného Uzemi prochazi vodovodni fad DN 80 ve spravé SmVaK.
Plynovod
Uzemim je veden STL plynovodni fad ve spravé GasNet. Z tohoto Fadu jsou napojeny stavby v (izemi.
Kanalizace splaskova

Podél zapadniho okraje Uzemi prochazi gravitacni splaskova kanalizace DN 250 PP, podél vychodniho
okraje pak vétev kanalizace gravitaéni i tlakové, oboji DN 250 PP, ve spravé SmVakK.

Elektro

V jihovychodnim cipu Uzemi je stozarova trafostanice OS 6932 22/0,4 kV ve spravé CEZ Distribuce. Z ni
jsou vedeny rozvody NN, jak podzemni tak nadzemni, ke stavbam v Gzemi.

ICT (informacéni a komunikacni technologie)

Uzemim prochazi podzemni kabely ICT ve spravé CETIN.

Z hlediska inzenyrskych siti je v feSeném Uzemi mozné zajistit zasobovani pitnou vodou, plynem a el.
energii, jakoz i napojeni na splaskovou kanalizaci. Likvidaci destovych vod je nutno fesit v souladu s § 5, odst.
3), zakona €. 254/2001 Sb. (vodni zakon) vsakovanim nebo akumulaci s naslednym vyuzitim pfi provozu staveb.

Tato US nenavrhuje zadné konkrétni zaméry staveb, nejsou tedy uvedeny zadné bilance energii a vod.

A 4.3.3.2 Dopravni feSeni

AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Lokalita bude nadale napojena na silnici 11/473 pfes ul. Obecni. Z ni bude realizovana obsluha a
zasobovani stavajicich staveb. Novym napojenim ul. Hlavni bude obsluhovano nové parkovisté osobnich voz(
ve vychodni ¢asti feeného Uzemi. Automobilovy provoz z prostoru pfed obchodnim domem bude vylou¢en mimo
pfijezd sanitnich a pozarnich vozidel..

HROMADNA DOPRAVA
Stavajici hromadna doprava se neméni, zastavky MHD budou zachovany.

STATICKA DOPRAVA

Parkovisté prfed obchodnim domem bude zruSeno. Nové je parkovani osobnich vozl navrZzeno na
samostatném parkovisti s vjezdem z ul. Hlavni. Tak je eliminovan hlavni a zasadni problém v Gzemi - kolize
pésich a automobilt na namésti.

PESi PROVOZ

Hlavni prostor ndmésti je ur€en pouze pro péSi provoz pfipadné cyklisty, resp. osoby na bezmotorovych
dopravnich prostfedcich. Je navrzeno posileni péSiho tahu z namésti smérem k zdmeckému parku v koridoru
spojujicim feSené uzemi s kfizovatkou ul. Hlavni a K Insuli.

ViSechny vefejné chodniky musi byt feSeny v souladu s poZadavky vyhlasky &. 398/2009Sb.

CYKLISTICKA DOPRAVA
Dopravni feSeni umoZiuje doplnéni stavajiciho systému cyklotras o propojeni pfes feSenou lokalitu.

ODVODNENI KOMUNIKACI

Komunikace budou v Uzemi navrzeny se zvySenymi obrubami. Destova voda bude svadéna podélnym a
pficnym sklonem do uli¢nich vpusti. Pfedpokladé se zasakovani destovych vod.
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OSVETLENi KOMUNIKACI
Celou lokalitu je zadouci dovybavit vefejnym osvétlenim. Podle pozadavku mésta je osvétleni

pfedpokladano fesit na bazi fotovoltaiky.

A 5. ZASADY REGULACE

V sougasnosti se v feseném (izemi vyskytuji podle platného UP &ytfi druhy funk&nich ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti. Jak uvedeno vySe, tento stav komplikuje koncepCni pfistup k feSeni prostoru namésti jako
celku. Pro zlepSeni situace se doporucuje sloudit tyto plochy v jednu jedinou s regulativy odpovidajici funkci
centralni zony mésta. Je mozné zvolit pfistup (a) definovat novou funkéni plochu (centraini zéna) nebo (b) vyuzit
existujici zatfidéni SM = ,plochy smiSené obytné méstské®, jehoZ regulativy jsou pro tyto Ucely dostatecné a

vhodné.

Do doby optimalizace UP v uvedeném duchu jsou v izemi platné regulativy podle jednotlivych funkénich
ploch takto:
A51 OV=PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA VYBAVENOST

Hlavni vyuZiti:
- obCanské vybaveni vefejné infrastruktury

Pfipustné vyuziti

- obCanské vybaveni — arealy, stavby a zafizeni

- pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci a péci o rodinu

- pro kulturu a cirkve

- pro vefejnou spravu, administrativu a ochranu obyvatelstva

- télovychovnych a sportovnich zafizeni

- pro stravovani, ubytovani, maloobchod a nevyrobni sluzby

- UCelové bydleni - byty pro majitele, spravce a zaméstnance (pouze jako soucast objektu s hlavni
funkci)

- vyuziti souvisejici se stavbou hlavni;

- vefejna prostranstvi; drobna architektura;

- zeled vCetné mobiliare;

- nezbytna dopravni infrastruktura - mistni komunikace, parkovaci a odstavné plochy, manipulacni
plochy, chodniky, cyklostezky, sjezdy a dalsi stavby souvisejici s nezbytnou dopravni infrastrukturou;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na sité technické infrastruktury;

- vodni toky a plochy v€etné staveb a Uprav souvisejicich.

Podminéné pripustné vyuziti

- garazovani — jen vozidel do 3,5 t v gardZich hromadnych nebo vestavénych;
- vyroba elektrické energie prostfednictvim fotovoltaickych panelll vyhradné umisténych na stfechach nebo
fasadach objekt(;

Nepfipustné vyuZiti

- funkéni vyuziti, stavby a zafizeni jiné, nez je uvedené ve vyuZiti hlavnim, pfipustném nebo podminéné
pfipustném, zejména:

- bydleni - jiné, nez vy$e uvedené

- rodinna rekreace — stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci;

- velkoplo$na obchodni zafizeni;

- hibitovy;

- zahradkové osady; chov hospodarskych zvifat;

- sluzby, opravny, vyroba a skladovani; t8zba surovin, v€etné staveb a zafizeni pro tézbu a zpracovani surovin;
servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakovité; stavby a zafizeni pro poskliziovou Upravu a
skladovani produktt rostlinné vyroby;

- distribuce a prodej pohonnych hmot; samostatné garaze; odstavovani a gardZovani vozidel nad 3,5t;
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- shérné a tfidici dvory a sbérny surovin;

- vétrné elektrarny a velkoplo$né fotovoltaické systémy;

- velkoplo$né reklamni systémy;

- a dalsi vyuziti, jehoz dusledky mohou snizovat kvalitu hlavniho a pfipustného vyuziti, popfipadé jsou pfimo
neslucitelné s vyuZitim hlavnim nebo pfipustnym.

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu

- koeficient zastavéni pozemk( — max. 0,50

- vy8kova hladina zéstavby je stabilizovana (max. 4 NP + podkrovi), nova zastavba nesmi zvySovat hladinu
zastavby v Uzemi;

- oplocovani pozemkd je pfipustné.

A5.2 0S=PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVA A SPORT

Hlavni vyuZiti
- ob&anskeé vybaveni pro télovychovu a sport, véetné velkoplo$nych areald, sportovnich hal apod.

Pfipustné vyuziti

- obfanské vybaveni — arealy, stavby a zafizeni télovychovnych a sportovnich zafizeni

- UCelové bydleni - byty pro majitele, spravce a zaméstnance (pouze jako soucast objektu s hlavni funkci)

- vyuziti souvisejici se stavbou hlavni;

- vefejna prostranstvi;

- drobnd architektura; zelen véetné mobiliare;

- nezbytna dopravni infrastruktura - mistni komunikace, manipulacni plochy, chodniky, cyklostezky, sjezdy a dalSi
stavby souvisejici s nezbytnou dopravni infrastrukturou;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na sité technické infrastruktury;

- vodni toky a plochy v¢etné staveb a Uprav souvisejicich.

Podminéné pfipustné vyuziti

- obCanské vybaveni — arealy, stavby a zafizeni pro stravovani, ubytovani, maloobchod a nevyrobni sluzby
souvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

- drobné vyroba a sluZby, skladovani souvisejici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym;

- parkovaci a odstavné plochy souvisejici s vyuzitim hlavnim a pfipustnym;

- garazovani — jen vozidel do 3,5 t v garazich hromadnych nebo vestavénych;

- vyroba elektrické energie prostfednictvim fotovoltaickych panell vyhradné umisténych na stfechdch nebo
fasadach objekt(;

Nepfipustné vyuziti

- funkéni vyuZiti, stavby a zafizeni jiné, nez je uvedené ve vyuziti hlavnim, pfipustném nebo podminéné
pfipustném, zejména:

- bydleni - jiné, nez vySe uvedené

- rodinné rekreace — stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci;

- velkoplo3na obchodni zafizeni;

- hibitovy;

- zahradkové osady; chov hospodarskych zvifat;

- sluzby, opravny, vyroba a skladovani; téZba surovin, v€etné staveb a zafizeni pro téZbu a zpracovani surovin;
servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakovisté; stavby a zafizeni pro poskliziiovou Upravu a
skladovani produktu rostlinné vyroby;

- distribuce a prodej pohonnych hmot; samostatné garaze; odstavovani a gardZovani vozidel nad 3,5t;

- shérné a tfidici dvory a shérny surovin;

- vétrné elektrarny a velkoplo$né fotovoltaické systémy;

- velkoplo$né reklamni systémy;

- a dalSi vyuziti, jehoz dusledky mohou snizovat kvalitu hlavniho a pfipustného vyuziti, popfipadé jsou pfimo
neslucitelné s vyuzitim hlavnim nebo pfipustnym.

Podminky prostorového uspofadéni a ochrana krajinného razu
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- koeficient zastavéni pozemk( — max. 0,70

- vy8kova hladina zéstavby je stabilizovana (max. 2 NP + podkrovi), nova zastavba nesmi zvySovat hladinu
zastavby v Uzemi;

- oplocovani pozemk( je pfipustné.

A5.3 PV=PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Hlavni vyuZiti

- vefejnd prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch — s vyznamnym dopravnim, pfip. shromazdovacim
vyznamem

Pfipustné vyuziti

- vefejna prostranstvi;

- drobné architektura;

- zeled véetné mobiliafe;

- dopravni infrastruktura - mistni komunikace, parkovaci a odstavné plochy, manipulacni plochy, chodniky,
cyklostezky, sjezdy a dalSi stavby souvisejici s nezbytnou dopravni infrastrukturou;

- technicka infrastruktura a pfipojky na sité technické infrastruktury;

- vodni toky a plochy véetné staveb a Uprav souvisejicich.

Podminéné pfipustné vyuziti

- vyroba elektrické energie prostfednictvim fotovoltaickych panelll vyhradné umisténych na stfechach nebo
fasadach objekt(;

Nepfipustné vyuziti

- funkéni vyuZiti, stavby a zafizeni jiné, nez je uvedené ve vyuziti hlavnim, pfipustném nebo podminéné
pfipustném, zejména:

- bydleni;

- rodinna rekreace — stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci;

- obCanské vybaveni jiné, neZ vySe uvedené;

- hibitovy;

- zahradkové osady; chov hospodafskych zvifat;

- sluzby, opravny, vyroba a skladovani; téZba surovin, véetné staveb a zafizeni pro tézbu a zpracovani surovin;
servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakovisté; stavby a zafizeni pro poskliziovou Upravu a
skladovani produktu rostlinné vyroby;

- distribuce a prodej pohonnych hmot; garazovani;

- shérné a tfidici dvory a shérny surovin;

- vétrné elektrary a velkoplosné fotovoltaické systémy;

- velkoplo$né reklamni systémy;

- oplocovani pozemkd;

- a dalSi vyuziti vySe neuvedené.

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu

- koeficient zastavéni pozemki — max. 0,90

- vy8kova hladina zastavby je stabilizovana (max. 1 NP), nova zastavba nesmi zvySovat hladinu zastavby v
Uzemi.

A5.4 ZV=PLOCHY ZELENE VEREJNE

Hlavni vyuziti

- vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch — s vyznamnym podilem vefejné pfistupné zelené

Pfipustné vyuziti

- vefejna prostranstvi;

- drobna architektura;

- zelen véetné mobiliare;
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- drobné stavby pro uéely kulturni, cirkevni, maloplo$né prodejni a stravovaci stavby, prodejni stanky, informaéni
zafizeni;

- maloplodna a détska hfisté, workoutova zafizeni;

- nezbytna dopravni infrastruktura — komunikace funkéni skupiny D2, manipulaéni plochy, chodniky, cyklostezky,
sjezdy a dalSi stavby souvisejici s nezbytnou dopravni infrastrukturou;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na sité technické infrastruktury;

- vodni toky a plochy v¢etné staveb a Uprav souvisejicich.

Podminéné pfipustné vyuziti
- vyroba elektrické energie prostfednictvim fotovoltaickych panell vyhradné umisténych na stfechach nebo
fasadach objektd;

Nepfipustné vyuZiti

- funkéni vyuziti, stavby a zafizeni jiné, nez je uvedené ve vyuZiti hlavnim, pfipustném nebo podminéné
pfipustném, zejména:

- bydleni;

- rodinnéa rekreace — stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci;

- obCanské vybaveni jiné, nez vySe uvedené;

- hibitovy;

- zahradkové osady; chov hospodarskych zvifat;

- sluzby, opravny, vyroba a skladovani; t&Zba surovin, vetné staveb a zafizeni pro t8zbu a zpracovani surovin;
servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakovisté; stavby a zafizeni pro poskliziovou upravu a
skladovani produktu rostlinné vyroby;

- komunikace jiné, nez vySe uvedeng;

- distribuce a prodej pohonnych hmot;

- parkovani, odstavovani a garazovani vozidel;

- shérné a tfidici dvory a sbérny surovin;

- vétrné elektrarny a velkoplo$né fotovoltaické systémy;

- velkoplo$né reklamni systémy;

- oplocovani pozemka;

- a dalSi vyuziti vySe neuvedené.

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného

- koeficient zastavéni pozemk( — max. 0,10

- vySkova hladina zastavby je stabilizovana (max. 1 NP), nova zastavba nesmi zvySovat hladinu zastavby v
Uzemi.

A 6. ZAVER A SHRNUTI
A 6.1 Udaje o spinéni zadani Gzemni studie

Uzemni studie je zpracovana jako Uzemné planovaci podklad, na zakladé kterého, v souladu s § 25
stavebniho zékona, bude probihat rozhodovani v Gzemi. V ramci feSeni je navrzena urbanisticka koncepce
zastavby s ohledem na vlastnické vztahy k dotéenym pozemkim, a umoznéni kvalitni obsluhy Uzemi dopravni a
technickou infrastrukturou. Pfi zpracovani Uizemni studie jsou respektovany platne pravni predpisy a pfislusné
CSN.

Ve studii je feSeno Uzemi na optimalni cilovy stav, ktery je mozné realizovat postupné po etapach podle
majetkopravnich, technickych a finanénich moznosti.

Zadani US bylo splnéno v celém rozsahu.

A 6.2 Komplexni zdGivodnéni navrhovaného reseni

Navrhované feSeni dava pfedpoklady ke vzniku pozitivni urbanistické struktury, kde je Zadouci i v
dalSich fazich investiCni pfipravy trvat na kvalité urbanistického a architektonického feSeni, vCetné souvisejicich
progresivnich postupt a ekologickych aspektl, jako napf. pouZiti konceptli nizkoenergetickych a pasivnich
staveb, pouZiti alternativnich zdroju energie apod.

US Senov - Namésti 12 z.6.22-1010



ing. arch. Igor Saktor, \/ySkovicka 63, 704 00 Ostrava autorizovany architekt CKA, &. 00 378

Soucasti feSeni je navrh mozného zplsobu zastavby vychazejici z danych podminek, limitl a regulativi
zajistujicich ochranu vefejného zajmu v izemi. Jedna se o pfiklad feSeni k ilustraci uvedenych zasad. Konkrétni
projektové feSeni zastavby pfi zachovani zasad US muze byt odli§né.

A 6.3 Vyhodnoceni souladu s predpokladanym zaborem ZPF vymezenym v UP

US je v souladu bilanci predpokladaného zaboru ZPF podle platného UP Senov. K faktickému vynéti
ploch ze ZPF dojde v procesu tzemniho fizeni jednotlivych zamér( v Gzemi s tim, Ze skuteCné plochy vynéti
nepfesahnou hodnoty uvedené v UP.

A 6.4 Vyhodnoceni souladu se SZ a obecnymi pozadavky na vyuzivani tzemi

Navrzené feSeni je v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19 stavebniho zakona
(6. 183/2006 Sb. v platném znéni). Vyslednd varianta pfedstavuje optimaini feSeni ucelného vyuziti a
prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji uzemi.

fijen 2022 ing. arch. Igor Saktor
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A8 Tabulky a pfilohy

A8.1  Reené tzemi podle UP Senov
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A8.2 Seznam dotCenych parcel
vyméra
parc.C. |m2 druh pozemku viastnik
56 379|zastav. pl. a nadvofi  |M&sto Senov, Radniéni namésti 300, 73934 Senov
57 827|zahrada Mésto Senov, Radnigni namésti 300, 73934 Senov
70/3 149 ostatni plocha Mésto Senov, Radniéni namésti 300, 73934 Senov
64/1 1 800|zahrada Mésto Senov, Radniéni namésti 300, 73934 Senov
64/2 2 114/ostatni plocha Mésto Senov, Radniéni namésti 300, 73934 Senov
64/3 59|zastav. pl. a nadvofi  |Mésto Senov, Radniéni ndmésti 300, 73934 Senov
64/4 45|zastav. pl. a nadvofi  |M&sto Senov, Radniéni namésti 300, 73934 Senov
64/5 30|zastav. pl. a nadvofi  |Mésto Senov, Radniéni namésti 300, 73934 Senov
65 1 541|orné plda Mésto Senov, Radniéni namésti 300, 73934 Senov
66 1 050 ostatni plocha Mésto Senov, Radniéni namésti 300, 73934 Senov
67/1 1 448|zastav. pl. a nddvofi  |Mésto Senov, Radniéni namésti 300, 73934 Senov
Bernatikova Martina, U Hrité 1370, 73934 Senov,
Sembol Jan, Josefa Kotase 55/10, Dolni Datyné, 73601
67/2 610|zastav. pl. a nadvofi  |Havifov
67/3 331|ostatni plocha Mésto Senov, Radniéni namésti 300, 73934 Senov
68/1 1 082|zahrada Mésto Senov, Radnigni ndmésti 300, 73934 Senov
68/2 95|zahrada Mésto Senov, Radnigni namésti 300, 73934 Senov
68/3 169 ostatni plocha Mésto Senov, Radniéni namésti 300, 73934 Senov
68/4 423|zahrada Mésto Senov, Radnigni namésti 300, 73934 Senov
68/5 230|zahrada Mésto Senov, Radnigni namésti 300, 73934 Senov
Bernatikova Martina, U Hrité 1370, 73934 Senov,
Sembol Jan, Josefa Kotase 55/10, Dolni Datyné, 73601
68/6 75|zastav. pl. a nddvofi  |Havifov
Bernatikova Martina, U HFisté 1370, 73934 Senov,
Sembol Jan, Josefa Kotase 55/10, Dolni Datyné, 73601
68/7 305|zahrada Havifov
Bernatikova Martina, U Hrité 1370, 73934 Senov,
Sembol Jan, Josefa Kotase 55/10, Dolni Datyné, 73601
68/8 105|zahrada Havifov
553/8 2 959 ostatni plocha Mésto Senov, Radniéni namésti 300, 73934 Senov
3392/5 434 ostatni plocha Mésto Senov, Radniéni namésti 300, 73934 Senov
7011 1 057|ostatni plocha Mésto Senov, Radnigni namésti 300, 73934 Senov
3393 964/ ostatni plocha Mésto Senov, Radniéni namésti 300, 73934 Senov
3402/6 | 2209 ostatni plocha Mésto Senov, Radniéni namésti 300, 73934 Senov
3394/1 3 272|zahrada Sevéik David, Na Vysluni 1392, 73934 Senov
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