Priloha ¢. 1

Odavodnéni

uzemniho opatreni o stavebni uzavére mésta Senov

I. Vécné oduvodnéni stavebni uzavéry

Podle § 123 odst. 1 stavebniho zakona se izemnim opatienim o stavebni uzadvére omezuje nebo
zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném tzemi, pokud by mohla ztizit
nebo znemoznit jeho budouci vyuziti podle pfipravované tzemné planovaci dokumentace,
jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo o pofizeni jeji zmény, nebo podle jiného
rozhodnuti nebo opatfeni v tizemi, jimz se upravuje vyuziti tzemi.

Zastupitelstvo mésta Senov rozhodlo na svém zasedani dne 22.04.2025 o pofizeni Zmény &. 3
Uzemniho planu Senov, a to pod usnesenim &. 17/b/12 a schvalilo zadani Zmény ¢&. 3 Uzemniho
planu Senov s prvky regulaéniho planu. Dale Zastupitelstvo mésta Senov téhoZ dne usnesenim
&. 17/b/15 rozhodlo o rozdéleni Zmény ¢&. 3 na dvé dil¢i zmény, a to na Zménu &. 3A Uzemniho
planu Senov a Zménu &. 3B Uzemniho planu Senov.

Pfijeti rozhodnuti o potizeni Zmény ¢. 3 piedchazelo projednani Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Senov za obdobi leden 2019-listopad 2024 (dale jen ,,zprava®). V &asti 2.A
zpravy, ktera se zabyva vyhodnocenim uplatiiovani tzemniho planu, je popsana zéakladni
koncepce rozvoje izemi mésta Senov. Stanovena zakladni koncepce je dle zpravy respektovana
a pfiméfené napliovana. V hodnoceném obdobi se jako problémovy jevi vymezeny nadbytek
zastavitelnych ploch pro bydleni. Rozsahlé zastavitelné plochy nejsou vyuZity ani po mnoha
letech, kdy byly uzemnim planem urceny k zastavéni. VéEtSina téchto ploch byla do feSeni
uzemniho planu pfevzata jiz z pfedchozi platné uzemné planovaci dokumentace a doposud
tyto plochy nebyly vyznamné vyuzity. Blokuji tak dal$i rozvoj mésta Senova, vétsinou jsou
1 v kolizi s hodnotami daného uzemi a narusuji charakter mésta, pro které je typicka rozptylena
slezskéd zastavba. Zménou €. 3 maji byt provéreny nové pozadavky na vystavbu rodinnych
domt, proto bude nutné revidovat stdvaji zastavitelné plochy pro bydleni a zrusit nebo omezit
jejich zastavéni.

Dle zadani Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Senov ma byt dle bodu 78. (bod zafazeny na zakladd
pozadavku mésta Senov) obsahem aktualizace zatazeni pozemkd, které jsou dlouhodobé uréené
k zastavéni a vlastnik nevyviji aktivity k jejich zastavbé. Tento zdmér na zménu byl po rozdéleni
Zmény &. 3 zatazen do obsahu Zmény ¢&. 3B Uzemniho planu Senov.

Pofizeni Zmény €. 3B je v soucasnosti na samém zacatku tohoto procesu, jiz nyni je vSak z vyse
popsanych zavért zpravy a zadani Zmeény ¢. 3B zifejmé, ze ma dojit k provéteni vSech
zastavitelnych ploch s funkci bydleni, vymezenych Uzemnim planem mésta Senov ke dni
nabyti jeho u€innosti dne 07.12.2018, u kterych dosud nebyly zahajeny zadné innosti smétujici
k umisténi konkrétnich staveb pro bydleni, resp. nejsou zde vydana zadna pravomocnd povoleni
k realizaci nejen staveb pro bydleni, ale také doprovodnych staveb dopravni a technické
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infrastruktury. Plochy budou také vyhodnoceny s ohledem na existenci limitti izemi s ohledem
na ochranu pfirody a krajiny, hodnoty uzemi, kvalitu zeméd¢lské ptidy apod.

Uzemi mésta Senov je v soucasnosti regulovano Uzemnim planem Senov, ktery nabyl Géinnosti
dne 07.12.2018. Dne 22.02.2022 Zastupitelstvo mésta Senov schvalilo Zménu &. 1, ktera nabyla
Gi¢innosti dne 07.06.2022. Dne 13.09.2022 Zastupitelstvo mésta Senov schvalilo pofizeni
Zmeny €. 2, ktera byla schvalena dne 17.09.2024 a nabyla ucinnosti dne 04.11.2024. Zménou
¢. 2 nebyly vymezovany nové zastavitelné plochy pro bydleni, doslo pouze k upfesnéni vymeéry
téchto ploch.

Stavebni uzavéra je pofizovana vyhradné z divodu, aby v nezbytném rozsahu omezila
nebo zakdzala stavebni Cinnost ve vymezeném uzemi, protoze tato by mohla ztizit
nebo znemoznit budouci vyuziti izemi podle ptipravované Zmény ¢. 3B.

Vymezené tizemi bylo stanoveno s pfihlédnutim k nadbytku zastavitelnych ploch pro bydleni
na uzemi mésta Senov, pfi¢emZ ze zpravy ve vztahu k témto plocham plyne, Ze pro rozvoj
bydleni bylo Uzemnim plinem mésta Senova vymezeno cca 90,64 ha zastavitelnych ploch
s vyuzitim pro bydleni individudlni (BI), bydleni smiSené obytné méstské (SM) a bydleni
smiSené obytné venkovské (SV). Zménou €. 2 nésledné doslo k upfesnéni vyméry téchto ploch,
a to na 90 5657 m?. K bieznu 2024 bylo vyuzito 21 7768 m?, tj. pouhych 24 %. Pro rozvoj
bydleni tak bylo v bfeznu 2024 k dispozici cca 67,8 ha zastavitelnych ploch. Dalsi rezervy
pro rozvoj bydleni pfedstavuje zastavéné tzemi a jeho proluky. Tyto plochy by mély byt
vyuzity prednostné pred dalSim rozristanim obytné zastavby.

VétsSina navrhovych ploch pro bydleni byla uz soucasti predchoziho tzemniho planu
a do navrhu Uzemniho planu Senov byla pievzata, a ani ve vyhodnocovaném obdobi
(tj. za obdobi leden 2019-listopad 2024) se neprokazala potieba jejich vymezeni.
Nejrozsahlejsi takovou lokalitou s vymeérou pies 17 ha je lokalita Volenstvi, kterd nezapada
do charakteru okolni zéastavby a je vymezena na kvalitnich zemédé€lskych ptdach
s provedenymi melioracemi. Dal§i navrzenou plochou pro provéfeni je lokalita byvalého JZD,
ktera vyznamné zasahuje do volné krajiny, podporuje negativni trend sriistani se sousednim
méstem a jeji zastavéni by vyznamné zhorSilo prostupnost krajiny. Ve vztahu k lokalité
Volenstvi a byvalého JZD se v zadani Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Senov pod bodem 79. (bod
zafazeny na zakladé pozadavku mésta Senov) predpoklada pievedeni uvedenych lokalit bud’ do
Uzemni rezervy nebo se zménou na zelef, pro zastavbu ma byt ponechédna jen ¢ast podél mistni
komunikace. Tento zdmér na zménu byl po rozdéleni Zmény €. 3 zatfazen rovnéz do obsahu
Zmény &. 3B Uzemniho planu Senov.

Vzhledem k vySe uvedenému rada mésta rozhodla, Ze vymezeni izemi, pro které bude platit
uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe, se bude vztahovat na veskeré dosud nevyuzité zastavitelné
plochy, tj. na takové pozemky, pro které ke dni vydani této stavebni uzavéry dosud
nebylo vydano pravomocné tuzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, povoleni v ramci
spole¢ného izemniho a stavebniho fizeni ¢i rozhodnuti o povoleni zdméru, a to nejen ve vztahu
k realizaci staveb pro bydleni, ale také doprovodnych staveb dopravni a technické
infrastruktury pro zaméry umist'ované na pozemcich zahrnutych do stavebni uzavéry.
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Konkrétné se stavebni uzévéra bude vztahovat na nasledujici lokality:

V grafické piiloze vyznacend lokalita €. 1 odpovidd zastavitelné ploSe Z35 dle platného
tizemniho planu s funkénim vyuzitim BI o vyméfe 9.135 m? Dosud nedoslo k vyuziti
této plochy.

V grafické ptiloze vyznacend lokalita €. 2 odpovidd zastavitelné ploSe Z49 dle platného
tizemniho planu s funkénim vyuzitim BI o vyméfe 11.166 m?. Dosud nedoslo k vyuziti této
plochy. Na pozemku parc.é. 2501/3 v k.. Senov byla uzemnim rozhodnutim umisténa
kioskova distribucni trafostanice, nicméné¢ z izemniho rozhodnuti nevyplyva, Zze by tato
trafostanice méla slouzit pro dodavku elektrické energie k zastavbé v zastavitelné plose Z49.

V grafické ptiloze vyznacena lokalita ¢. 3 odpovida ¢asti zastavitelné plochy Z19 dle platného
izemniho planu s funkénim vyuzitim BI o vyméie 10.520 m?. Dosud byla vyuZita pouze &ast
této plochy (pozemek parc.é. 318/4 v k.i. Senov u Ostravy), na kterou se stavebni uzavéra
nevztahuje. Pozemek parc.é. 318/4 v k.. Senov je oplocen a byla na ném vybudovana
technicka infastruktura pro pldénovanou stavbu vyménku pro rodinny dim ¢€.p. 951.

V grafické ptiloze vyznacena lokalita €. 4 odpovida zastavitelné ploSe Z14 dle platného
tizemniho planu s funkénim vyuzitim BI o vyméfe 4.935 m? Dosud nedoslo k vyuziti této
plochy.

V grafické ptiloze vyznacena lokalita €. 5 odpovida zastavitelné ploSe Z13 dle platného
tizemniho planu s funkénim vyuzitim BI o vyméfe 7.111 m? Dosud nedoslo k vyuziti této
plochy.

V grafické ptiloze vyznacend lokalita €. 6 odpovidd zastavitelné plose Z144 dle platného
tizemniho planu s funkénim vyuzitim SM o vyméte 13.612 m>. Dosud nedoslo k vyuziti této
plochy.

V grafické pfiloze vyznaCend lokalita €. 8 odpovidd zastavitelné ploSe Z79 dle platného
tizemniho planu s funkénim vyuZitim BI o vyméfe 16.179 m?. Dosud nedoslo k vyuziti této
plochy.

V grafické ptiloze vyznacena lokalita €. 9 odpovida zastavitelnym plocham Z70a-f's funk¢nim
vyuzitim BI, zastavitelné ploSe Z72 s funkénim vyuzitim OV, Castem zastavitelnych ploch
Z71a-c s funkénim vyuZitim Bl a souvisejici plose PV. V ptipad¢ zastavitelnych ploch Z70a-f
¢ini jejich celkova vyméra 98.219 m?, dosud nedoslo k jejich vyuziti. V piipadé zastavitelné
plochy Z72 ¢&ini jeji vyméra 3.601 m? a dosud tato plocha nebyla vyuzita. V ptipadé
zastavitelnych ploch Z71a-c ¢&ini jejich celkova vyméra 29.291 m?, pfi¢emz stavebni uzavérou
je dotfena pouze c¢ast ploch Z71la-c. Ackoliv zprdva za problematické povazuje pouze
dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy k bydleni a dle zadani Zmény €. 3 maji byt provéfeny
pouze zastavitelné plochy s funkci bydleni, je do lokality ¢. 9 zahrnuta 1 zastavitelnd plocha
772 s funkénim vyuzitim OV, nebot tato plocha vefejné vybavenosti je izemnim planem
vymezena Vv souvislosti srozvojem bydleni v lokalit¢ Volenstvi. Vysledek provétreni
zastavitelnych ploch pro bydleni v ramci Zmény €. 3 tak mtize mit dopad 1 na plochu Z72.
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V grafické ptiloze vyznacena lokalita ¢. 10 odpovida zastavitelné ploSe Z152 dle platného
tizemniho planu s funkénim vyuzitim SV o vyméfe 21.768 m2. Dosud nedoslo k vyuziti
této plochy.

V grafické piiloze vyznacené lokalita €. 11 odpovida zastavitelné plose Z110 dle platného
tizemniho planu s funkénim vyuzitim BI o vyméfe 6.683 m?. Dosud nedoslo k vyuziti
této plochy.

V grafické ptiloze vyznacend lokalita €. 12 odpovida casti zastavitelné plochy Z7 a Casti
zastavitelné plochy Z8 dle platného izemniho planu, ob¢ s funkénim vyuzitim BI, které spolu
tvoti kompaktni celek pretnuty pouze planovanym pokracovanim ulice Nad Dolinou. V piipadé
zastavitelné plochy Z7 byla z celkové plochy 7.574 m? vyuzita pouze &ast této plochy o rozloze
925 m? (na pozemcich parc.&. 581/1, 580/3, 582/2, 582/1 a 582/3 v k.u. Senov u Ostravy
jiz byla povolena a realizovana vystavba). V pfipadé zastavitelné plochy Z8 ¢ini jeji vyméra
6.517 m?, stavebni uzvéra se viak vztahuje pouze na &ast této plochy. V &asti ploch Z7 a Z8
byla jiz povolena podmiiiujici dopravni a technickéd infrastruktura slouzici pro vystavbu,
a to na pozemcich parc.&. 579/1, 579/6 a 580/2 v k.. Senov u Ostravy.

K tomuto kroku rada meésta pristoupila s ohledem na skutecnost, ze pokud pfislusné spravni
organy jiz pravomocné rozhodly o umisténi staveb na danych pozemcich a vyuziti potencidlu
pfedmétnych pozemkl v souladu se stdvajicim Uzemnim pldnem, stavebni uzdvéra
by nepiedstavovala prekazku jejich uskute¢néni (jak vyplyva z rozsudku Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 21.02.2023, ¢. j. 8 As 251/2021-91).

Rada mésta dale uvadi, ze po vyvéSeni navrhu opatfeni obecné povahy o stavebni uzavéie
dne 07.05.2025 a po doruceni pfipominek vefejnosti a stanovisek a sdéleni spravnich organti
byly provedeny dil¢i upravy zvetejnéného ndvrhu stavebni uzavéry. Konkrétné byla do bodu
IV. vyrokové ¢asti zafazena podminka, kterd vyplynula ze stanoviska Obvodniho banského
ufadu pro uzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého ze dne 13.05.2025,
zn. SBS 23162/2025/0BU-05, SZ SBS 22557/2025, dle niz zijmy ochrany a vyuziti nerostnych
surovin a pravni postaveni chranénych loziskovych Uzemi, kterd jsou v zdjmovém tzemi
stanovena, nebudou stavebni uzavérou, resp. navazujici izemn¢ planovaci ¢innosti dotceny.

Z tzemniho rozsahu stavebni uzavéry byly déale vynaty pozemky parc.c. 3484/1, 3484/27,
3484/61, 3484/62, 3484/63, 3484/12, 3484/7, 3484/15, 3484/10, 3484/13, 3484/11, 3484/14,
3484/67, 3484/68, 3484/69, 3484/70, 3484/71, 3484/72, 3484/73, 3484/ 74, 3484/75, 3484/2,
3484/3, 3484/4, 3484/7, 3484/8, 3484/82, 3484/81, 3483 v k.. Senov u Ostravy (v grafické
ptiloze navrhu stavebni uzavéry odpovidajici lokalité ¢. 7). Lokalita ¢. 7 odpovida dle platného
uzemniho plénu zastavitelné plose Z158 s funkénim vyuzitim vyroba a skladovani — pramysl
(VL) o vyméie 36.684 m?. Lokalita byla do navrhu stavebni uzavéry zatazena s ohledem na jeji
dlouhodobé nevyuziti. Vzhledem ktomu, Ze zprava za problematické povazuje pouze
dlouhodobé nevyuzité zastavitelné plochy k bydleni a dle zaddni Zmény €. 3 maji byt provéreny
pouze zastavitelné plochy s funkci bydleni, byla plocha Z158 (lokalita €. 7) ze stavebni uzavéry
vynata, aby byla naplnéna zdkonnd podminka nezbytnosti rozsahu stavebni uzavéry.
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Ze stavebni uzdvéry byla dale vynata ¢ast pozemku parc.C. 5782/12 oproti puvodné
zvetejnénému navrhu izemniho rozsahu stavebni uzavéry v lokalité ¢. 9. K tomuto vynéti doslo
na zékladé planovaci smlouvy uzaviené v souladu s § 66 a § 86 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 lizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), mezi méstem Senov a investorem dne
27.06.2019, evidované pod ¢. 149/2019. Pfedmétem planovaci smlouvy byla piedevsim
realizace vystavby dopravni a technické infrastruktury pro danou lokalitu dle projektové
dokumentace ,, Mistni komunikace a inzenyrske site pro lokalitu Senov-Volenstvi II. — Etapa 1.,
konkrétné se jednalo o mistni komunikace k pfimému napojeni jednotlivych pozemkii véetné
sjezdu na mistni komunikaci v ulici Véaclavovicka a ulici Sajarska. Investor se v této planovaci
smlouvé zavazal vybudovat a zkolaudovat predmétnou vetejnou infrastrukturu do 31.12.2027,
pfi¢emz mésto Senov se zavézalo tuto infrastrukturu po dokonéeni pievzit. Dale se mésto Senov
vramci planovaci smlouvy zavazalo spoluplsobit v zajiStovani sjednaného cile,
tj. pfi budovani predmétné verejné infrastruktury. VyhlaSeni stavebni uzavéry na predmétné
casti pozemku, které by znemoznovalo povoleni a vybudovani predmétné vetejné
infrastruktury, by tedy bylo v rozporu se smluvnim zdvazkem mésta Senov.

Z tohoto divodu byla ¢ast pozemku na jiznim okraji pozemku parc.C. 5782/12 (Casti
zastavitelnych ploch Z71a-Z71c) vyjmuta ze stavebni uzdvéry, jak je vyznaceno
v aktualizované Ptiloze €. 2 stavebni uzavéry, coz odpovida izemi, v némz ma byt vybudovana
vetfejna infrastruktura dle vyse specifikované planovaci smlouvy. Uvedené zmenseni tizemi
dotceného stavebni uzévérou neni v rozporu s ucelem stavebni uzavéry. Jak totiz bylo zminéno
vyse, ve vztahu klokalité Volenstvi se v zadani Zmény & 3 Uzemniho planu Senov
pod bodem 79. (a nasledné také v ramci obsahu Zmény & 3B Uzemniho planu Senov) sice
predpoklada ptrevedeni uvedenych lokalit bud’ do tzemni rezervy nebo se zménou na zelen,
avSak nadale ma byt pro zastavbu ponechana ¢ast podél mistni komunikace.

Popsané zmény neptredstavuji zasadni zmény, jimiz by se ménila celkova koncepce, nedotykaji
se negativné dotCenych vefejnych z4jml. Jedna se o upravy, které jsou v souladu s ucelem
stavebni uzdvéry vymezenym v navrhu. Vzhledem k tomu povazuje rada za nadbytecné
opakované zvefejnéni navrhu.

Vzhledem k vySe uvedenému mé rada mésta za to, Ze jsou splnény podminky pro vydani
stavebni uzavéry dle § 123 odst. 1 stavebniho zdkona. Rada mésta pii stanoveni izemniho
opatfeni o stavebni uzavére disledné zvaZzovala také pfimétfenost tohoto opatieni a ma za to,
ze nedojde k neproporcionalnimu zésahu do prav dotenych vlastnikli. Provéfeni vyse
uvedenych ploch, pfipadné omezeni rozsahlé¢ vystavby, zmény jejich funkéniho vyuziti
¢1 Upravy podminek stavajici regulace naopak znamend odpovédny pfistup mésta k mistnim
ob&antim i historickému, kulturnimu a piirodnimu dédictvi mésta Senov a souladny
s povinnosti peCovat o vSestranny rozvoj svého uzemi a o potfeby svych ob¢ant ve smyslu § 2
odst. 2 zékona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozdéjSich predpist.

II. Projednani navrhu stavebni uzavéry s dotéenymi organy

Navrh stavebni uzavéry byl v souladu s § 127 odst. 4 stavebniho zdkona dne 07.05.2025
rozeslan dotenym organim a pisemné snimi projednan. K navrhu stavebni uzavéry
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byla uplatnéna nasledujici stanoviska a sdé€leni spravnich organt (jiné dotCené organy
se k navrhu stavebni uzavéry ve lhité 30 dni nevyjadrily):

1. Obvodni bainsky urad pro uzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého,
stanovisko ze dne 13.05.2025, zn. SBS 23162/2025/0BU-05, SZ SBS 22557/2025

Obvodni bansky utad pro uzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého k navrhu izemniho
opatieni o stavebni uzavéfe mésta Senov sdélil, Ze k nému nema namitky za podminky,
7e zajmy ochrany a vyuziti nerostnych surovin a pravni postaveni chranénych loziskovych
tzemi (dale ,,CHLU®), kterd jsou v zajmovém tzemi stanovena, nebudou predmétnym
navrhem, resp. navazujici uzemné plénovaci Ccinnosti dotceny. V odivodnéni uvedl,
7e v zdjmovém tGizemi navrhu jsou vymezena 2 CHLU (ID 14400000 s ndzvem Cs. &st
Hornoslezské panve, jez bylo stanoveno rozhodnutim MZP, &. j. 1521/580/15,62165/ENV
ze dne 4. 9. 2015 pro ochranu vyhrazeného nerostu cerné uhli a zemni plyn, a ID 07100100
s nazvem Rychvald, které bylo stanoveno rozhodnutim MZP &. j. 1710/580/10,106942/ENV
ze dne 8. 12. 2010 pro ochranu vyhrazeného nerostu zemni plyn).

Uvedend CHLU jsou evidovana v zakladnim registru Gizemni identifikace, adres a nemovitosti
jako tcelové izemni prvky v souladu s ustanovenim § 29 horniho zdkona a v pfislusné tzemné
planovaci dokumentaci jsou vyznacena. Spravni organ v této souvislosti pfipomina pozadavek
souladu v tizemné planovaci Cinnosti a ochranou prdvem chranénych zajmt ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zakona:

Vyhodnoceni stanoviska:

Dil¢i podminka byla zatfazena do vyroku IV. stavebni uzavéry.

2. Ministerstvo obrany, sekce majetkova, stanovisko ze dne 16.05.2025,
&.j. MO 449549/2025-1322, sp.zn. 197861/2025-1322/0UZBR

Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich zajmi a statniho odborného
dozoru, vydalo k ndvrhu tizemniho opatfeni o stavebni uzavéfe mésta Senov souhlasné
stanovisko, nebot’ stavebni uzavéra se nedotyké vlastnictvi CR-Ministerstva obrany, a neomezi
z4jmy Ministerstva obrany na zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu.

Vyhodnoceni stanoviska:

Ze stanoviska nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu navrhu tizemniho opatfeni o stavebni
uzéavéte ¢i na doplnéni dil¢ich podminek.

3. Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje, sdéleni ze dne 22.05.2025,
¢.j. HSOS- 3293-2/2025

Hasicsky zachranny sbor uvedl, ze neni dotéenym organem uplatiujicim stanovisko
k izemnimu opatieni o stavebni uzavére z hlediska ochrany obyvatelstva a civilniho nouzového
plénovani pii ptipravé na mimotradné udalosti. PtisluSnym dotCenym organem je podle § 7
odst. 2 pism. h) zdkona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zichranném systému a o zméné
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nekterych zakonl, Ministerstvo vnitra — generalni feditelstvi Hasi¢ského zachranného sboru
Ceské republiky.

4. Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor dopravy, stanovisko ze dne
29.05.2025, ¢. j. MSK 64889/2025, sp.zn. DSH/10517/2025/Mic

Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor dopravy, uplatnil dle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, stanovisko z hlediska fesSeni silnic II. a III. tfidy
a konstatoval, ze k pfedlozenému navrhu nema namitky.

Vyhodnoceni stanoviska:

Ze stanoviska nevyplyvaji zddné pozadavky na upravu navrhu uzemniho opatfeni o stavebni
uzavéte €1 na doplnéni dilc¢ich podminek.

5. Magistrat mésta Ostravy, odbor ochrany Zivotniho prostredi, stanovisko ze dne
02.06.2025, &. j. SM0/325289/25/0ZP/Kun, sp.zn. S-SM0/275000/25/0ZP/3

Magistrat mésta Ostravy, odbor ochrany Zivotniho prostfedi, vydal k ndvrhu tizemniho opatieni
o stavebni uzavéfe kladné stanovisko jako vécné a mistné pfisluSny vodoprdvni ufrad
dle § 106 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont, dale jako spravni
organ ptislusny dle § 77 odst. 1 pism. u) zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny.
Dale uvedl, ze navrh neni v rozporu se zajmy chranénymi zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zmeéné a doplnéni nékterych zakoni (lesni zdkon). Spravni orgéan sdélil, ze z pohledu zdkona
¢. 541/2020 Sb. o odpadech, ve znéni pozd¢jSich predpist, k vySe uvedenému navrhu
nema pripominky. Co se tyce ochrany zemédélského piidniho fondu dle zakona €. 334/1992
Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, je pfisluSnym orgdnem k vydani stanoviska
dle § 5 odst. 2 cit. zdkona k ndvrhu uzemniho opatieni o stavebni uzavéie mésta Senov Krajsky
ufad Moravskoslezského kraje.

Vyhodnoceni stanoviska:

Ze stanoviska nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu navrhu Gzemniho opatieni o stavebni
uzavéfe €1 na doplnéni dilé¢ich podminek.

6. Magistrat mésta Ostravy, odbor uzemniho plinovani a stavebniho Fadu,
stanovisko ze dne 04.06.2025, ¢&.j. SMO/331600/25/UPaSR/Bys, sp.zn. S-
SMO0/275002/25/UPaSR/2

Magistrat mésta Ostravy, odbor zemniho planovani a stavebniho tadu, jako ptisluSny organ
statni pamatkové péce ve stanovisku uvedl, Ze k navrhu tzemniho opatieni o stavebni uzavére
mésta Senov nemé piipominky. Navrhem nebude ohrozen jim chranény vefejny zajem, jelikoz
se navrh stavebni uzavéry netykd Zadné nemovité kulturni pamatky na izemi obce

Vyhodnoceni stanoviska:
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Ze stanoviska nevyplyvaji zadné pozadavky na upravu navrhu tzemniho opatfeni o stavebni
uzavéte €1 na doplnéni dilc¢ich podminek.

7. Ministerstvo dopravy, odbor strategie, stanovisko ze dne 05.06.2025, ¢.j. MD-
33545/2025-520/2, sp.zn. MD/33545/2025/520

Ministerstvo dopravy ve stanovisku uvedlo, Ze stavebni uzdvéra se nedotykd z4jmu
Ministerstva dopravy z hlediska silni¢ni dopravy v majetku statu. Z tohoto divodu ministerstvo
neuplatiiuje poZadavky k navrhu Gzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe mésta Senov.
Ani z hlediska drazni dopravy ministerstvo neuplatiiuje pozadavky, nebot’ zajmy ministerstva
jsou respektovany. Ministerstvo dale uvedlo, ze neuplatiiuje pozadavky ani z hlediska letecké
a vodni dopravy, nebot’ nejsou dotceny sledované zajmy.

Vyhodnoceni stanoviska:

Ze stanoviska nevyplyvaji zddné pozadavky na upravu navrhu uzemniho opatfeni o stavebni
uzavéte ¢i na doplnéni dil¢ich podminek.

8. Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
stanovisko ze dne 09.06.2025, ¢. j. MSK 78030/2025, sp.zn. ZPZ/10146/2025/Ham

Z hlediska vefejnych zajmi, vyplyvajicich ze zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, které haji krajsky trad podle § 77a odst. 4 pism. z)
tohoto zdkona, krajsky ufad souhlasi s pfedlozenym navrhem tuzemniho opatfeni o stavebni
uzavéte Senov. Limity vyuziti izemi, které krajsky ufad haji v souladu se zdkonem o ochrané
ptirody a krajiny, nejsou ndvrhem tizemniho opatfeni dotéeny. Krajsky ufad uvedl, ze z hlediska
ostatnich z&jma chranénych jednotlivymi zdkony v oblasti Zzivotniho prostiedi (zdkon
¢. 185/2001 Sb., zékon €. 201/2012 Sb., zakon €. 254/2001 Sb., zakon ¢. 289/1995 Sb., zakon
¢. 334/1992 Sb., zékon ¢. 44/1998 Sb., zakon ¢. 76/2002 Sb., zdkon €. 100/2001 Sb.),
neni dot¢enym organem ve véci vydani uzemniho opatfeni o stavebni uzavéte podle stavebniho
zakona.

Vyhodnoceni stanoviska:

Ze stanoviska nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu navrhu Gzemniho opatfeni o stavebni
uzavéie ¢i na doplnéni dilé¢ich podminek.

III.  Vyhodnoceni pfipominek

Névrh uzemniho opatieni o stavebni uzavéfe mésta Senov byl v souladu s § 127 odst. 4
stavebniho zakona zvefejnén na Gfedni desce mésta Senov dne 07.05.2025. K navrhu mohl
dle § 127 odst. 5 stavebniho zdkona kdokoli uplatnit pfipominky, a to ve lhat€¢ 30 dni
od zvefejnéni navrhu.
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Ve stanovené lhuté byly k navrhu stavebni uzavéry uplatnény nasledujici pfipominky:

Pripominka ¢. 1

Podatel: Sumbarknet s.r.o., sidlem Hlavni 12, 739 34 Senov
Obsah pFripominky:

Podatel namita, ze navrh stavebni uzavéry brani realizaci technické infrastruktury na pozemcich
parc.¢. 3385 a 3387 k.. Senov u Ostravy, ktera ma zasadni vyznam pro kvalitu Zivota obyvatel.
Vzhledem k charakteru stavby a rozsahu zasahu do uzemi je stavebni uzavéra nepfimérena.
Zamysleny zamér nebude mit zadny trvaly vliv na vzhled nebo funk¢ni vyuziti Gzemi.
Nejedna se o vystavbu objektu, ale o pfenosové vedeni v zemi, plné slucitelné se sou¢asnym
vyuzitim.  Dale podatel argumentuje vefejnym zajmem na dostupnosti datové sité.
Ptistup k vysokorychlostnimu internetu je dnes povazovan za zakladni infrastrukturni prvek —
obdobné jako ptivod vody ¢i elektfiny. Pfiprava technického feSeni i planovani konkrétni
technické piipojky probihala pfed zvefejnénim navrhu stavebni uzdvéry, splituje proto
podminky pro mozné udéleni vyjimky dle ¢l. VI. Podatel navrhuje zajistit podminku
automatického udéleni vyjimky pro tento typ technické liniové stavby dle ¢l. VI navrhu stavebni
uzavery.

Vyhodnoceni:

Pfipomince se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Stavebni uzavérou se ve vymezeném uzemi zakazuje veskerd stavebni Cinnost, tento zakaz
neplati pro realizaci vefejné prospésnych staveb dopravni nebo technické infrastruktury.
Dle § 11 odst. 1 stavebniho zdkona se vetejné prospéSnou stavbou rozumi ,,stavba nebo zarizeni
pro verejnou infrastrukturu urcena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo stdtu
vymezenda v uzemné planovaci dokumentaci a stavby a:zarizeni sni souvisejici
nebo podminujici jeji realizaci.*

Stavebni uzavéra se tak vztahuje i na zamér stavby technické infrastruktury podatele (vedeni
ptipojky vysokorychlostniho internetu) na pozemcich parc.é. 3385 a 3387 v k.. Senov
u Ostravy (soucasti lokality €. 6), nebot’ se nejedna o stavbu, kterd by odpovidala definiciv § 11
stavebniho zéakona. Zamysleny zamér podatele neni vymezen v platném Uzemnim planu Senov.

Podatel v§ak mize pozadat radu mésta o vyjimku ze stavebni uzavéry dle § 129 stavebniho
zakona.

Rada vystupuje v fizeni o Zadosti jako spravni organ a je vazana zakladnimi zdsadami ¢innosti
spravnich organi (§ 2-8 spravniho fadu), mezi které patii mj. zdsada zakazu zneuziti spravniho
uvazeni a zasada ochrany legitimniho ofekavani — jinak feceno, pozadavek piedvidatelnosti
postupu spravniho organu.

PrestoZze v ¢lanku VI. vyroku stavebni uzavéry je uvedena ,,moznost* udélit vyjimku, jsou-li
splnény obé podminky (tj. 1. povoleni vyjimky neohrozuje ucel sledovany timto uzemnim
opatfenim o stavebni uzavéte, 2. jde o zdmér prichodu inZenyrskych siti, které jsou potiebné
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pro zasitovani navazujiciho tizemi mimo uzemi vymezené stavebni uzavérou), vznika zadateli
narok na udéleni vyjimky, nebot’ jeji neud€leni by v takovém ptipad¢ znamenalo poruseni
zasady legitimniho ocekavani. Piestoze pfipomince nebylo vyhovéno, v piipadé procesni
aktivity podatele a splnéni podminek bude zadost o udéleni vyjimky posouzena kladné.

Pripominka €. 2

Podatelé: Jaroslav a Marie Panovi, Vaclavovicka 530, 739 34 Senov
Obsah pripominky:

Podatelé jako vlastnici nemovitosti parc.¢. 5989/1 a 5992 v k.. Senov u Ostravy nesouhlasi
se zafazenim jejich pozemkl do stavebni uzavéry (soucast lokality ¢. 8, zastavitelna
plocha Z79). Pozemky jsou nedilnou souc¢asti rodinného domu &.p. 530, k némuz podatelé
maji silny osobni vztah. Na pozemcich lze realizovat pouze vystavbu jednotlivého rodinného
domu, nikoli rozsdhlou vystavbu. Navrhovana stavebni uzavéra predstavuje vyznamny zasah
do vlastnického prava podatelil, v jejim dasledku dojde k vyraznému znehodnoceni pozemkil
v disledku poklesu jejich ceny.

Vyhodnoceni:
Pfipomince se nevyhovuje.
Odtivodnéni:

K pfipomince, ze stavebni uzavéra predstavuje vyznamny zasah do prav podatelti nutno uvést,
7e stavebni uzavéra z povahy véci vzdy omezuje vlastnickd prava dotenych vlastniki, nebot
JiZ ze své definice omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném
uzemi. Omezeni vlastnického prava je tedy zakonem predvidanym disledkem stavebni
uzaveéry. Jedna se ovSem ze své podstaty pouze o doasné omezeni, trvajici v daném ptipadé
pouze do doby nabyti G¢innosti Zmény &. 3B Uzemniho planu mésta Senov. Z hlediska
pfimétenosti 1ze dale uvést, Ze stavebni uzavéra byla stanovena pouze v nezbytném rozsahu,
jelikoz zahrnuje pouze ty zastavitelné plochy, které splituji stanovena kritéria.

Upozornéni podateld, ze pozemky jsou nedilnou soucésti rodinného domu ¢.p. 530, neni
relevantni. Rodinny dim &.p. 530 je soudasti pozemku parc.¢. 5986 v k.u. Senov u Ostravy,
ktery je soucasti stabilizované plochy BI. Existence stavby v bezprosttedni blizkosti, ktera neni
stavebni uzavérou dotcena, tak neni pro stanoveni tizemniho rozsahu stavebni uzavéry nikterak
relevantni.

Ohledné ptipominky podatell tykajici se sniZzeni hodnoty nemovitosti 1ze uvést, Ze si je rada
meésta tohoto potencidlniho negativniho nasledku védoma, jednéd se nicméné o jev, ktery je se
stavebni uzavérou typicky spojen. Zaroven se vSak z povahy véci muze jednat pouze o jev
docasny. Jestlize by mélo docasné sniZzeni hodnoty pozemku branit vydani stavebni uzavéry,
tak by tento institut nebylo mozné fakticky nikdy pouzit, coZ jist¢ nebylo umyslem
zakonodarce.
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Pripominka €. 3

Podatelé: Jan a Jifina Revendovi, Na Sedlacich 611, 739 34 Senov, zastoupeni
Mgr. Bce. Jaroslavem Luxem, advokatem

Obsah pFripominky:

Podatelé jako vlastnici nemovitosti parc.é. 2501/3 vk.G. Senov u Ostravy nesouhlasi

se zafazenim jejich pozemku do stavebni uzavéry (soucast lokality ¢. 2, zastavitelnd plocha
749).

Podatelé argumentuji, Ze jejich pozemek je podle platného uzemniho planu zafazen do plochy
BI Z49, ktera je urcena pro bydleni individualni. Dle platného uzemniho planu je rozvoj plochy
z urbanistického hlediska zddouci. Poukazuji na skutecnost, Ze jiz ispés$né realizovali vystavbu
na souvisejici plose 48 BI, kde postavili celkem 9 rodinnych domi. V névaznosti na to nyni
pfipravuji pro vystavbu plochu 49 BI, pfi¢emz v prvni fazi fesi distribucni sit’ elektrické
energie. Jiz dne 28.06.2021 vydal pofizovatel k zidosti CEZ Distribuce, a. s. rozhodnuti
o umisténi stavby ,Senov 2505/31, DTS, VN, NN, aviak z davodu pochybeni na strané
pofizovatele Krajsky ufad Moravskoslezského kraje toto rozhodnuti zrusil. Véc je nadéle
v feSeni. Neni tedy pravdou skutecnost uvedend v navrhu, Ze nedoSlo k vyuziti lokality,
nebot’ se na jejim vyuziti soustavné pracuje jiz od roku 2021 a pofizovatel tuto skute¢nost
jinak neprovéfoval.

Podatel¢é odmitaji, ze by stavebni wuzdvéra zamezovala rozsahlé vystavbé,
protoze jejich pozemek ma vyméru pouze 5.484 m? a jeho zastavba by logicky sjednotila plochu
s jiz realizovanou vystavbou na ploSe 48 BI. Nejedna se tedy o potencialitu rozsahlé vystavby,
odiivodnéni stavebni uzavéry je v tomto vnitin€ rozporné a nepiesveédcive.

Navrhovana stavebni uzavéra neptiméien¢ zasahuje do jejich tistavné zaruceného vlastnického
prava podle ¢lanku 11 Listiny zékladnich prav a svobod, kdyz pausalné zakazuje stavebni
¢innost bez ohledu na konkrétni pfipravenost zameéru.

Podatelé odkazuji na rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 21.02.2023,
¢.j. 8 As 251/2021-91, dle néhoz je pii vydani stavebni uzavéry nutné individualné zvazovat
proporcionalitu zasahu vii¢i kazdému dotéenému vlastnikovi, coz se v piipad¢ jejich pozemku
ned¢je. Podatelé déale poukazuji na to, Ze navrh stavebni uzavéry neprokazuje, jak konkrétné
by jejich stavebni ¢innost ohrozovala cile pfipravované zmény uUzemniho planu, a jedna
se pouze o obecné a neurcité odivodnéni.

Zavérem podatelé zdlraznuji, Ze jejich pozemky byly vymezeny jako zastavitelné v platném
Uuzemnim planu a jejich funkce nebyla dosud zruSena, coZ jim dava legitimni ocekavani
moznosti vyuziti pro vystavbu. Navrhuji vyjmuti jejich pozemku ze stavebni uzavéry
a v opacném piipad¢ hrozi Zalobou a pozadavkem na ndhradu 4jmy za znehodnoceni pozemku.

Vyhodnoceni:

Pfipomince se nevyhovuje.
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Oduavodnéni:

K pozemku parc.¢. 2501/3 v k.. Senov u Ostravy se aktualné vztahuje rozhodnuti Méstského
Gfadu  Senov, odboru vystavby a Zivotniho prostfedi, ze dne 30.04.2024,
&.j. MeUS 01695/2024/Pi, o umisténi stavby pod nazvem ,,Senov 2505/31, DTS, VN, NN

v oblasti ulic K Hajence, Nova a K Potoku.

Projekt tesi rozsiteni distribucni sit€¢ VN a NN z diivodu planované vystavby rodinnych domt
v oblasti uvedenych ulic. Jedna se o vystavbu nové kioskové distribuéni trafostanice 22/0,4kV
(PS- 01/SO-01), vystavbu kabelového zemniho vedeni VN 22kV v délce 448,60 m (SO-02)
a vystavbu kabelového zemniho vedeni NN 0,4kV v délce trasy 243 m (SO-03). Stavba
je umisténa na pozemcich na pozemcich parcelni ¢islo 2145 (zahrada), 2151 (ornad puda),
2473 (ostatni plocha), 2166 (ostatni plocha), 2440/2 (ornd puda), 2440/1 (orné puda),
2433/1 (ostatni plocha), 2432/1 (orna ptda), 2431 (zahrada), 2434/2 (trvaly trdvni porost),
2428//2 (trvaly travni porost), 2428/1 (trvaly travni porost), 2425 (zastaveéna plocha a nadvoii),
2426 (zahrada), 2424 (ostatni plocha), 2505/15 (orna ptada), 2505/32 (orna ptida), 2505/14 (orna
puda), 2501/3 (orna pada), 2504/1 (ostatni plocha), 2556 (ostatni plocha), 2505/33 (orna ptuda),
2505/30 (orna ptda), 2505/29 (orna pada), 2505/28 (orna pada), 2505/27 (orna pida), 2505/26
(orna puda), 2505/25 (orna puda), 2505/24 (o4 puada), 2505/23 (orna pada) v k.0. Senov
u Ostravy.

Vyse uvedenym uzemnim rozhodnutim bylo sice rozhodnuto o umisténi trafostanice
napozemku parc.é. 2501/3 v k. Senov u Ostravy, nicméné tato trafostanice
podle pfedmétného rozhodnuti bude dodéavat elektrickou energii nizkého napéti k planovanym
rodinnym domim vulici K potoku. Z pfedmétného uzemniho rozhodnuti nevyplyva,
7e by trafostanice na pozemku parc.&. 2501/3 v k.i. Senov u Ostravy méla slouzit pro dodavku
elektrické energie k zastavbe v zastavitelné ploSe Z49.

K ptfipomince, ze stavebni uzavéra predstavuje nepifiméieny zdsah do prav podateli nutno
uvést, ze stavebni uzavéra z povahy véci vzdy omezuje vlastnicka prava dotcenych vlastnik,
nebot’ jiz ze své definice omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost
ve vymezeném Uzemi. Omezeni vlastnického prava je tedy zdkonem predvidanym diisledkem
stavebni uzavéry. Jedna se ovSem ze své podstaty pouze o doasné omezeni, trvajici v daném
ptipadé pouze do doby nabyti u¢innosti Zmény ¢&. 3B Uzemniho planu mésta Senov. Z hlediska
pfimétenosti 1ze dale uvést, Ze stavebni uzavéra byla stanovena pouze v nezbytném rozsahu,
jelikoz zahrnuje pouze ty zastavitelné plochy, které splituji stanovena kritéria. UZ tento postup
zahrnuje zohlednéni nutnosti pfiméfenosti zdsahu zptsobeného stavebni uzavérou.

Podatelé obecné tvrdi, Ze se soustavné pracuje na vyuziti lokality. Své tvrzeni vSak vyjma
odkazu na zruSené tizemni rozhodnuti o umisténi stavby ,Senov 2505/31, DTS, VN, NN*
zroku 2021 nijak nedokladaji. Jak je uvedeno vySe, aktudlni izemni rozhodnuti k umisténi
uvedené stavby vyuziti plochy Z49 nijak nepfedznamenava, nebot’ fesi zasobovani elektrickou
energii pro jinou oblast. Nejednd se tedy o relevantni ani podloZené tvrzeni o tom,
ze by se na pozemku podateld nachdzel zdmér v pokrocilé fazi pfipravy, natoz Ze by se k nému
vztahovalo izemni ¢i jiné rozhodnuti relevantni pro vy¢lenéni ze stavebni uzavéry. Trafostanice
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totiz dle uvedeného uzemniho rozhodnuti nema slouzit pro budouci zamér na pozemku
podateltl, byt by se jednalo o zamér potencidlni. Nadto podatelé nic takového ani netvrdi.

V uvedenych okolnostech se promita také individudlni posouzeni pfimétenosti zasahu
do vlastnickych prav podateli, ¢ehoz se dovolavaji odkazem na rozsudek NSS ze dne
21.02.2023, ¢.j. As 251/2021-91. Na pozemku sice ma byt dle izemniho rozhodnuti z roku
2024 umisténa trafostanice, avSak tato okolnost sama o sobé — bez dalSich (podlozenych)
tvrzeni o plénovaném a pfipraveném vyuziti lokality a zejména vztahu trafostanice
k (povolenému ¢i umisténému) zaméru na pozemku — nezaklada diivod pro to, aby byl pozemek
podatela ze stavebni uzavery vyclenén.

Dalsi argumenty uvedené v pfipomince podatelii sméfuji spiSe proti existenci institutu stavebni
uzavéry jako takovému. Proto je zapotiebi zopakovat, ze rada mésta si je védoma fady
negativnich vlivi spojenych se stavebni uzavérou, nicméngé jde o vlivy doc¢asné, neodmyslitelné
spjaté s danym institutem, a pokud by mély branit vydani stavebni uzavéry, tento institut

by nebylo fakticky mozné nikdy pouZit, coz jist¢ nebylo umyslem zdkonodarce. To se tyka
ptedevsim toho, Ze podatelé, zjednoduSené feSeno, argumentuji, Ze vlivem stavebni zavéry
nebudou mit moznost na svém pozemku stavét.

Cilem stavebni uzavéry je umoznit provéfeni vSech zastavitelnych ploch s funkci bydleni,
vymezenych Uzemnim planem mésta Senov, u kterych dosud nebyly zahajeny zadné &innosti
smétujici k umisténi konkrétnich staveb pro bydleni ¢i doprovodnych staveb dopravni
atechnické infrastruktury. Pracuje-li od@ivodnéni stim, Ze¢ na Gzemi mésta Senov
je vymezen nadbytek zastavitelnych ploch pro bydleni, tykd se to celého uzemi,
nikoliv jen pozemku podateld.

Pozemek podateli tedy splituje podminky pro zatazeni do stavebni uzavéry, a proto do ni
byl zatazen.

V ¢l. VI vyroku stavebni uzavéry jsou uvedeny podminky, za jejichZ splnéni mize rada mésta
povolit vyjimku ze stavebni uzavéry, a to mj. tehdy, pokud povoleni vyjimky neohroZuje ucel
sledovany timto izemnim opatifenim o stavebni uzavétre a pokud bude vyhodnoceno, ze zasah
do prav vlastnikii dotéenych pozemkti zptisobeny stavebni uzavérou je nepfiméieny ve srovnani
s vyznamem vefejnych zajmu, které stavebni uzavéra sleduje, pficemz konkrétn¢ bude
hodnocen soulad zaméru s architektonickymi a urbanistickymi hodnotami v Gzemi, soulad
zameéru s cili a tkoly zemniho planovani dle § 38 a § 39 stavebniho zdkona a stav inZzenyrské
a investi¢ni piipravy stavebniho zaméru ke dni 07.05.2025, kdy byla zvefejnéna prvni verze
navrhu stavebni uzavéry.

V piipad€ Zadosti o vyjimku je tak jako jedno z kritérii zvazovan i stav projektové piipravy.
Naopak ve fazi vyhodnoceni piipominek k navrhu stavebni uzavéry neni mozné budouci
podobu zastavby relevantnim zpiisobem hodnotit, a to ani v pfipadech, kdy je jiz na pozemku
pokrocila faze investicni pfipravy. Ta totiZ neni zdrukou, Ze bude 1 nadale sledovana,
nebot’ stavebnik mizZe kdykoli pfistoupit ke zméné projektu. Pokud by byl pozemek vytazen
z omezeni stavebni uzavérou, projektovad dokumentace nezarucuje, ze nebude projekt upraven
a nebude v rozporu s vefejnym zajmem sledovanym stavebni uzavérou. Podatelé navic takové
podklady v pfipomince ani nezmifuji, natoz aby je ptedlozili.
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Ptestoze pripomince nebylo vyhovéno, bude zalezet na pripadné procesni aktivité¢ podateli,
kteti mohou pozéadat o vyjimku ze stavebni uzavéry a v zadosti dolozit, Ze jejich zamér mtize
byt z hlediska stanovenych podminek pro udé€lovani vyjimek posouzen kladné.

Pripominka ¢. 4

Podatelé: Jan Revenda, Na Honech III 4928, 760 05 Zlin, Jana a Dusan Cerni, oba bytem
Padélky 544, 763 15 Slusovice

Obsah pripominky:

Podatelé jako vlastnici nemovitosti parc.&. 2501/1 a 2501/2 v k.. Senov u Ostravy nesouhlasi
se zatazenim jejich pozemki do stavebni uzavéry (soucast lokality €. 2). K odivodnéni navrhu
stavebni uzaveéry uvadeji, ze divodem pro letité nevyuziti jejich pozemki je vyhradné finan¢ni
narocnost piipravné faze pro realizaci zaméru vystavby rodinnych domii. Témeét rok
je v pripravé projekt podatelti na vystavbu 5 rodinnych domt na pozemcich, coz podatelé
dokladaji  konkrétnimi dokumenty (studie zastavitelnosti  02/2025, urbanisticka
koncepce 03/2025, vizualizace 3x, stanovisko Severomoravskych vodovodi a kanalizaci
Ostrava a.s. ze dne 16.5.2025, ¢.j. 9773/V0100935/2025/JP, vcetné grafické ptilohy).
Shora uvedené jednoznaéné doklada, Ze podatelé jsou za Gi€elem ptipustného vyuZziti pozemkl
aktivni a vyviji aktivity sméfujici k jejich zastavbé. Konkrétné se jedna o piipravu projektové
dokumentace Ing. Michalem Capounem, CKAIT &. 1301891, navazujici na studii
zastavitelnosti. Prokazatelnym dokladem o existenci a realizaci zdméru je rovnéz vydané
stanovisko. Soucasné¢ jsou také vedena jednani s provozovatelem distribu¢ni soustavy,
bankovnimi ustavy a realitnim makléfem.

Planovany zdmér dle podatelii zcela koresponduje s pfipravovanou zménou €. 3 uzemniho planu
Senov, podle které maji byt provéfeny nové pozadavky na vystavbu rodinnych domd,
kdyz zamérem podatelil je prave vystavba rodinnych domi. Stavebni zamér podateld odpovida
charakteru dané lokality a vyuZziti Gzemi pro individudlni bydleni v rodinnych domech,
nezasahuje do volné krajiny, nezhorSuje propustnost krajiny, kdyz se jedna o zastavbu podél
stavajici pozemni komunikace. Naopak maji podatelé za to, Ze jejich zdmér vystavby
5 rodinnych domt do konceptu tizemi zcela zapad4 a ucelené jej dotvari.

Limitaci stavebni uzavéry na takové pozemky, pro které ke dni vydani stavebni uzavéry
nebylo dosud vydéno pravomocné rozhodnuti podle stavebnich piedpisti, povazuji podatelé
za nepiiméfenou, extenzivni a neproporciondlni, zv1asté za situace, kdyZz podatelé prokazatelné
dokladaji aktivitu smétujici k zastavéni pozemkl rodinnymi domy. Je-li skute€nym zdmérem
mésta Senov podpofit (piipadné urychlit) vystavbu a vhodné lokality pro vystavbu rodinnych
domt, neni mozné umysin¢ podatelim zabranit prostiednictvim stavebni uzaveéry v realizaci
jejich stavebniho zaméru. Naopak by méla byt aktivita a prokazatelna pravni jednéni podatelii
smétujicich k vydani povoleni zdméru podpotena, kdyz zdmér podatelil je souladny se zdmérem
obce. V opacném piipadé by doslo ke zcela nediivodnému zmarteni jejich dlouhodobé
inZenyrské ¢innosti.
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Vyhodnoceni:
Pfipomince se nevyhovuje.
Odivodnéni:

Podatelé¢ argumentuji, ze jiz zahajili projektovou pfipravu lokality a ze mj. disponuji
stanoviskem Severomoravskych vodovodi a kanalizaci Ostrava a.s. ze dne 16.05.2025,
¢.j. 9773/V0100935/2025/JP.

Skutecnost, ze vlastnik pozemku jiz zahdjil projektovou pfipravu svého zdméru na urcCitych
pozemcich, nebrani tomu, aby ve vztahu k témto pozemkim byla vyhlaSena stavebni uzavéra.
Pravé naopak — pokud mésto Senov hodla urité tzemi feSit v ramci pfipravované zmény
uzemniho planu, odivodiiuje skutecnost, ze se urcity zdmér nachdzi ve zna¢ném stupni
projektové ptipravy, vydani stavebni uzavéry. V takovém ptipad¢ totiz existuje realné riziko,
ze by do doby nabyti ucinnosti zmény uzemniho planu doslo k realizaci tohoto zaméru,
¢imz by byl ucel potfizované zmény zmaren. Stavebni uzavéra je institutem, ktery ma své
opodstatnéni pravé pro mezidobi, kdy je rozhodnuto o pofizeni Uzemniho planu,
anebo pro feSeni situace, kdy je zjisténo, ze dosavadni Gzemni plén jiz ptestal vyhovovat
aktudlnim pozadavkim na udrzitelny rozvoj zemi nebo ve vztahu k rozvoji Gizemi, a je nutné
potizeni jeho zmény. Vzhledem ke slozitosti procedury jeho potfizovani a naslednému vydani,
kdy neni mozné platny tzemni plan ihned nahradit novym uzemnim planem ¢i zménou jeho
feSeni, je mozné vyuzit izemni opatieni o stavebni uzavéte, které praveé po prechodnou dobu
rezervuje urCité plochy pro budouci jiné vyuziti (srov. odborna literatura ke stavebnimu zakonu:
Machackova, J. a kol.: Stavebni zdkon. Komentaf. 2. vydani. Praha: C. H. Beck, 2013, s. 443-
446. Prestoze se jedna o literaturu k pfedchozimu stavebnimu zakonu ¢. 183/2006 Sb.,
je pouzitelna i nyni).

V ¢l. VI vyroku stavebni uzavéry jsou uvedeny podminky, za jejichZ splnéni mize rada mésta
povolit vyjimku ze stavebni uzavéry, a to mj. tehdy, pokud povoleni vyjimky neohroZuje ucel
sledovany timto zemnim opatienim o stavebni uzavére a pokud bude vyhodnoceno, ze zasah
do prav vlastnikii dotéenych pozemkti zptisobeny stavebni uzavérou je neptfiméieny ve srovnani
s vyznamem vefejnych zajmu, které stavebni uzavéra sleduje, pfiCemz konkrétné
bude hodnocen soulad zaméru s architektonickymi a urbanistickymi hodnotami v Gzemi,
soulad zdméru s cili a wtkoly tzemniho planovani dle § 38 a § 39 stavebniho zdkona
astav inzenyrské a investini pfipravy stavebniho zdméru ke dni 07.05.2025,
kdy byla zvetfejnéna prvni verze ndvrhu stavebni uzavéry.

V piipad€ Zadosti o vyjimku je tak jako jedno z kritérii zvazovan i stav projektové piipravy.
Naopak ve fazi vyhodnoceni pfipominek k navrhu stavebni uzavéry neni mozné budouci
podobu zastavby relevantnim zpiisobem hodnotit, a to ani v pfipadech, kdy je jiz na pozemku
pokrocild faze investicni pfipravy. Ta totiZ neni zdrukou, Ze bude 1 nadale sledovana,
nebot’ stavebnik mlZe kdykoli pfistoupit ke zméné projektu. Pokud by byly pozemky vytazeny
z omezeni stavebni uzavérou, projektovad dokumentace nezarucuje, ze nebude projekt upraven
a nebude v rozporu s vefejnym zajmem sledovanym stavebni uzavérou.
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Pfestoze pripomince nebylo vyhovéno, bude zalezet na pfipadné procesni aktivité podateld,
kteti mohou pozéadat o vyjimku ze stavebni uzavéry a v zadosti dolozit, Ze jejich zamér muize
byt z hlediska stanovenych podminek pro udé€lovani vyjimek posouzen kladné.

Pripominka ¢. 5

Podatel: Reditelstvi silnic a dalnic, Ceréanska 2023/12, Praha 140 00
Obsah pripominky:

Stavebni uzavéra, respektive zakaz stavebni ¢innosti ve vymezeném tGzemi, se nedotyka zajmi
RSD v feSeném tzemi. Vzhledem k vySe uvedenému nema RSD k navrhu Uzemniho opatieni
o stavebni uzavere mésta Senov piipominky.

Vyhodnoceni:

Podatel neuplatnil Zadné ptipominky.

Po skonceni lhity pro uplatnéni ptfipominek byla dorucena nésledujici pfipominka spojend
s zadosti o prominuti zmeSkani lhity. Usnesenim vedenym pod ¢.j. MeUS 03538/2025/SP
ze dne 23.09.2025 rozhodla rada meésta o prominuti zmeSkani ukonu a s ohledem
na to byla pfipominka vyhodnocena nésledovne¢:

Pripominka €. 6

Podatel: Michalis Teodoru, Prostiedni Bludovice 55, 739 37 Horni Bludovice
Obsah pripominky:

Podatel je vlastnikem pozemki parc.¢. 3484/2, 3484/3 a 3484/82 v k.. Senov u Ostravy,
zahrnutych do navrhu stavebni uzavéry, na nichz planuje vystavbu priimyslové haly. Namita,
ze zasah zplusobeny stavebni uzavérou do jeho vlastnického prava je nepiimétreny ve srovnani
s vyznamem vefejnych zajmu, které stavebni uzavéra sleduje. Upozoriuje, ze odivodnéni
stavebni uzavéry na tyto pozemky nedopada, jelikoz se nachéazeji v lokalité primyslové zony
existujici po dlouhd desetileti, v bezprostiednim sousedstvi arealti byvalych skladl potravin,
gardzi, autoservist a vyrobnich prostor.

Podatel déle namita, Ze ucelem stavebni uzavery je podle odiivodnéni zejména iprava vystavby
novych rodinnych domt kvili nadbytku zastavitelnych ploch pro bydleni, pfi¢emz tento typ
vystavby na jeho pozemcich neni viibec mozny a zddné rodinné domy se v daném tzemi
nevyskytuji. Z tohoto divodu je vylouceno, Ze by vyjmutim pozemkii ze stavebni uzavéry
mohlo dojit k ohrozeni sledovaného ucelu opatieni, a proto povazuje zasah do svého
vlastnického prava za nepfiméteny ve srovnani s vyznamem veiejnych zajmu.

Vyhodnoceni:

Ptipomince podatele se vyhovuje.
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Oduavodnéni:

Z uzemniho rozsahu stavebni uzavéry byla vyfazena lokalita ¢. 7, kterd v navrhu odpovidala
zastavitelné plose Z158 dle platného tizemniho planu s funkénim vyuzitim VL o vyméie
36.684 m%. Soucasti této zastavitelné plochy jsou i pozemky podatele. Lokalita &. 7 odpovida
dle platného tizemniho planu zastavitelné plose Z158 s funkénim vyuzitim vyroba a skladovani
— primysl (VL) o vyméfe 36.684 m?. Lokalita byla do navrhu stavebni uzavéry zafazena
s ohledem na jeji dlouhodobé nevyuziti. Vzhledem k tomu, ze zprava za problematické
povazuje pouze dlouhodob¢ nevyuzité zastavitelné plochy k bydleni a dle zadani Zmény ¢. 3
maji byt provéfeny pouze zastavitelné plochy s funkci bydleni, byla plocha Z158 ze stavebni
uzaveéry vyhata, aby byla naplnéna zdkonna podminka nezbytnosti rozsahu stavebni uzavéry.
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